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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, DE CESSAO
FIDUCIARIA DE CREDITOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS
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. 60657

Pelo presente instrumento particular, na melhor forma de direito as partes:

- na qualidade de cedente: MICROF!

TOCTAO ARGON ATIBAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. sociedade de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 23.209.944/0001-79, com sede na Rua
Thomé Franco, n° 441, Sala 01, Bairro Centro, na Cidade de Atibaia, Estado de S3o Paulo, CEP
12.940-660, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Cedente”); e

- na qualidade de Securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 12.979.898/0001-70, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, conj. 41, Vila Olimpia, na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04551-010, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Securitizadora” ou “Cessionaria”); e

- na qualidade de fiadora:

TERIVA URBANISMO S.A., sociedade por acdes, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 19.604.323/0001-
12, com sede na Rua Iguatemi, n°® 354, Conjunto 101, Bairro Itaim Bibi, na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, CEP 01.451-010, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Fiadora");

(A Cedente, a Securitizadora e a Fiadora, adiante denominados em conjunto como “Partes” ou,
individual e indistintamente, "Parte”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) a Cedente é desenvolvedora de loteamentos urbanos destinados a venda para pessoas
fisicas e juridicas. A tais pessoas interessa adquirir lotes dotados de infraestrutura de
abastecimento de agua, esgoto, eletricidade, com vias de acesso e outras caracteristicas inerentes
a sua utilizagdo, para neles construirem residéncias ou comércios, conforme o caso. O
empreendimento foi lancado, e a venda de lotes iniciada, de modo que a Cedente j& possui uma
carteira de recebiveis de vendas feitas a prazo;

b) considerando que a Cedente contraiu obrigagdes de entrega das obras de infraestrutura
nos moldes aprovados perante as respectivas municipalidades, em certo prazo, e conforme outras
condigdes indicadas nos contratos celebrados com os compradores, é de seu interesse utilizar a
carteira de recebiveis atual e futura para viabilizar operacdo de captacdo de recursos que serdo
destinados, principalmente, a conclusdo das obras, bem como a outros fins conforme indicados
neste instrumento;
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<) do outro lado, a Securitizadora € uma companhia securitizadora cuja principal atividag
adquirir recebiveis imobilidrios para lastrear instrumentos financeiros denominados Certificados

de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), emitidos nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
2017 (“Lei 9.514"), e da Instrucdo n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, da
Comissdo de Valores Maobilidrios ("CVM"), e distribui-los no mercado de capitais a investidares
interessados em receber seus rendimentos por meio de oferta piblica com esforgos restritos de
colocacdo, na forma da Instrucdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, da CVM
(“Oferta Restrita”), viabilizando, desta forma, a captacao de recursos para destinar a projetos como
os loteamentos;

d) a Securitizadora tem a intencdo de adquirir recebiveis oriundos da venda de lotes do
Empreendimento Imobiliario para lastrear uma emissao de CRI;

e) para assegurar que os projetos rendam frutos econémicos e, consequentemente,
viabilizem o pagamento dos investimentos feitos pelos investidores de CRI, a Securitizadora cria
e mantém uma estrutura juridica e operacional voltada a diligente administracdo dos projetos, de
seus recebiveis, de suas obras e do crédito da Cedente, além de agregar as garantias indicadas
neste instrumento a estrutura financeira de captagao;

f) sendo assim, o presente Contrato de Cessdo tem por escopo regular a aguisicdo, pela
Securitizadora, dos recebiveis oriundos da venda de lotes do Empreendimento Imobilidrio para
lastrear uma emissdo de CRI; e a relagdo entre a Cedente como desenvolvedora de projetos
imobiliarios, originadora e administradora de seus recebiveis, e a Securitizadora como captadora
de recursos junto a investidores e administradora de seus investimentos, tudo no dmbito de uma
securitizacdo de créditos, aplicando-se a presente transagdo o disposto no artigo 136, paragrafo
1°, da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada;

g) o Empreendimento Imobilidrio tem as seguintes caracteristicas:

“Empreendimento Loteamento denominado “Vivejo Atibaia”, desenvolvido nos

Imobiliario” moldes da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme
alterada ("Lei 6.766").

"Imovel” Matricula n°® 118.398, do Oficial de Registro de Imbveis e

Anexos da Comarca de Atibaia, Estado de Sdo Paulo.

"Lotes” todos os 522 (quinhentos e vinte e dois) lotes residenciais
integrantes do Loteamento comercializdveis ou ja
comercializados pela Cedente, excluidos os |lotes permutados
ou quitados listados no Anexo I-C.

“Contratos Imobiliarios” Cada Lote é comercializado por meio da celebragao de um
“Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda”.

“Devedores” S&do os promitentes compradores dos Lotes.
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“Participacdo da Cedente”

100% das receitas de vendas dos Lotes; restando claro amfnéo
integram os 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios
quaisquer receitas decorrentes da comercializacdo dos lotes
permutados ou quitados listados no Anexo I-C.

h) serdo utilizadas as seguintes definicdes adicionais relacionadas aos projetos:

“Créditos Imobiliarios”

sdo os créditos imobilidrios decorrentes dos Contratos
Imobiliarios formalizados, pelos quais os Devedores sao
obrigados, relativamente aos Lotes, (i) a realizar o pagamento
do prego dos Lotes adquiridos, mediante pagamentos
sucessivos  das  prestagbes  previstas,  atualizados
monetariamente pelos indices definidos nos respectivos
instrumentos, acrescidos dos juros remuneratdrios também
nestes previstos, bem como, (ii) a arcar com todos os outros
créditos devidos pelos Devedores em virtude dos respectivos
Contratos Imobilidrios, incluindo a totalidade dos acessorios,
tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indeniza¢des, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos Contratos Imobiliarios, conforme indicados no
Anexo [-A. Os Créditos Imobilidrios ndo contemplam taxas
administrativas pagas pelos Devedores em razdo da emissao de
22 via de documentos e da cessdo dos Contratos Imobiliarios a
novos Devedores;

“Créditos Cedidos
Fiduciari 7

s3o os créditos imobiliarios atuais e futuros, que foram e serao
constituidos a partir da assinatura de Contratos Imobiliarios,
principalmente os decorrentes de comercializagdes de Lotes
que estdo atualmente disponiveis para comercializacdo e em
estoque, ou que venham a integrar o estoque apds distrato de
Contratos Imobiliarios vigentes, pelos quais os Devedores sao
e serdao obrigados, relativamente aos Lotes, (i) a realizar o
pagamento do preco dos Lotes adquiridos, mediante
pagamentos sucessivos das prestagbes previstas, atualizado
monetariamente pelos indices definidos nos respectivos
instrumentos, acrescidos dos juros remuneratérios nestes
previstos, bem como, (i) a arcar com todos os outros créditos
devidos pelos Devedores em virtude dos respectivos Contratos
Imobiliarios, incluindo a totalidade dos acessorios, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades, indeniza¢des,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Contratos Imobiliarios, conforme indicados no Anexo [-B; e

"Créditos Imobilidrios Totais"

sdo os Créditos Imobilidrios e os Créditos Cedidos
Fiduciariamente, quando mencionados em conjunto;
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i) os Créditos Imobiliarios Totais adquiridos da Cedente dardo lastro as 4072, 4082, 409°,
4102, 4112 e 4122 Séries da 1° Emissao de CRI da Securitizadora ("Emissao”), cujas caracteristicas
estio descritas no Anexo VI, sendo utilizados suficientemente para satisfazer as obrigagdes da
operacdo previstas na Escritura de Emissdo de CClI e reafirmados nos demais Documentos da
Operacdo abaixo elencados, sendo certo que havendo a liquidagdo da Operagao, nas datas
previstas, os valores excedentes ao fluxo de pagamento da Emissdo serao livremente utilizados
pela Cedente durante a mesma, sendo vedada qualquer retencdo pela Securitizadora salvo no
caso de inadimplemento dos pagamentos previstos para liquidacao da operacdo conforme
previsto nos Documentos da Operagdo. A estruturacao da Emissdo e a captacdo de recursos
pressupdem a contratacdo de prestadores de servios e a celebracao concomitante dos seguintes
documentos (os “Documentos da Operacio”), nesta data:

() o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio sem
Garantia Real sob a Forma Escritural e Outras Avencas' (a "Escritura de Emissdo de CCI"),
por meio do qual a Cedente emitiu Cédulas de Crédito Imobilirio (“CCI"), custodiadas por
uma instituicdo custodiante, para répresentar 100% (cem por cento) dos Créditos
Imobiliarios;

(i) o “Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobilidrios, de Cessdo Fiducidria
de Créditos em Garantia e Outras Avencas’ ("Contrato de Cessdo");

(iii) o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia’ (a
“Alienagdo Fiduciaria de Quotas”), para que as quotas representativas do capital social da
Cedente pela sirvam de garantia ao pagamento dos CR[;

(ivy o “Contrato de Prestacéo de Servicos de Monitoramento de Carteira de Créditos
(“Contrato_de Servicing"), para contratar um Servicer que fara o monitoramento a
administracio e cobranca dos Créditos Imobilidrios Totais;

(v) o " Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios das 4072 4082 4092 410°, 411°
e 4122 Séries da 12 Emissdo da Forte Securitizadora SA" ("Termo de Secu ritizacdo"), para
emitir os CRI e indicar um agente fiduciario para agir como representante de seus

investidores, e

(vii o “Contrato de Distribuicéo Piblica com Esforgos Restritos, sob o Regime de
Melhores Esforcos, de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora S.A.”
(“Contrato de Distribuicdo”), para contratar uma instituicdo para realizar a oferta publica
de distribuicdo dos CRI a investidores;

J) os CRI da 4072, 4092 e 4112 Séries ("CRI Seniores”) ndo terao subordinacdo entre si; e 0S
CRI da 4082, 410% e 4122 Séries (“CRI Subordinados”) néo terdo subordinagao entre si e serao
subordinadas aos CRI Seniores.

RESOLVEM as Partes celebram o presente Contrato de Cessdo, que seré regido pelas clausulas e
condicdes a seguir descritas.
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I - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DESTE CONTRATO DE CESSAO

11. De modo a viabilizar a captacdo de recursos pretendida pela Cedente, as Partes aqui
ajustam os termos e condigdes para: (i) a cessdo definitiva e onerosa, a partir da presente data
(inclusive), em caréter irrevogével e irretratavel, dos Créditos Imobiliarios ("Cessao de Créditos");
e (ii) a cessdo fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente atualmente existentes, e a
promessa de cesséo fiducidria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente que venham a existir no
futuro em decorréncia da comercializagio dos Lotes do Empreendimento Imobiliario integrantes
e que venham a integrar o estoque da Cedente ("Cessdo Fiduciaria”) de forma a garantir o
pagamento da divida nos termos dos Documentos da Operagéo.

i Mg Os Créditos Imobiliarios objeto da Cess&o de Créditos estdo indicados no Anexo
I - A; os Créditos Cedidos Fiduciariamente objeto da Cessédo Fiduciaria e os Lotes
atualmente em estoque estdo indicados no Anexo 1 - B; e os Lotes que eventualmente ja
estejam quitados ou ndo integrem a presente operagao estao indicados no Anexo I - C
(sendo os créditos imobiliarios relacionados no Anexo I - C definidos como “Créditos

Imobiliarios Disponiveis”).

LI2 O saldo devedor nominal dos Créditos Imobiliarios é de R$ 27.989.486,83 (vinte
e sete milhdes, novecentos e oitenta e nove mil quatrocentos e oitenta e seis reais e
oitenta e trés centavos). Referido saldo est4 posicionado na data de 30 de margo de 2020,
de acordo com o Relatério do Servicer.

1.1.3. A Cedente cede e transfere a Securitizadora, e a Securitizadora adquire, os
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, incluindo seu principal, juros, atualizagao
monetaria, garantias e demais acessorios, livres e desembaracados de quaisquer onus,
gravames ou restrigdes de qualquer natureza.

1.14. Os Créditos Imobiliarios estao representados por CCI emitidas pela Cedente nos
termos da Escritura de Emissdo de CCI, sendo que seus respectivos registros junto a B3
S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - segmento CETIP (“B3 — Segmento CETIP UTVM") e
transferéncias a Securitizadora serdo operacionalizados na modalidade "sem financeiro”.

1:1.5. Para todos os fins e efeitos, ndo integram a Cessdo de Créditos ou a Cessao
Fiduciaria os Créditos Imobiliarios Disponiveis, sendo certo que (i) a presente Cesséo de
Créditos compreende apenas os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, e (ii) a
Cessdo Fiduciaria compreendera apenas os Créditos Cedidos Fiduciariamente.

12.  As Partes concordam que este Contrato de Cesséo trata meramente de uma operacao
financeira de captagio de recursos viabilizada pela cessdo dos Créditos Imobiliarios para que estes
deem lastro aos CRI a serem emitidos pela Securitizadora, e por sua forga a Securitizadora
assumira apenas a posicdo de credora dos Créditos Imobiliarios e de credora fiduciaria dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente, 0 que abrange os direitos e acdes relativos aos Créditos
Imobiliarios Totais, inclusive eventuais garantias, permanecendo a Cedente responsavel por todas

5
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as obrigacdes assumidas perante 0s Devedores no dmbito dos Contratos Imobiliario
terceiros em relacdo ao Empreendimento Imobilidrio ou a comercializacdo dos Lotes, nao
havendo qualquer transferéncia de posi¢ao contratual entre Cedente e Securitizadora.

1.2.1. Fica desde ja estabelecido, contudo, que a Cessdo de Créditos e a Cessao Fiduciaria
restardo limitadas ao cumprimento das obrigacdes previstas nos Documentos da
Operacao, sendo certo que mediante o cumprimento de tais obrigacdes, seja por meio de
antecipagio de pagamento da Operagéo ou na sua liquidacdo nos termos acordados nos
Documentos da Operacdo, as Garantias constituidas serdo extintas retornando ao dominio
pleno da Cedente os Créditos Imobiliarios Totais que ainda tiverem remanescido.

13. Considerando que a presente Cessdo de Créditos destina-se a viabilizar captagdo de
recursos por meio dos CRI, os Créditos Imobiliarios Totais permanecerdo a eles vinculados até o
integral cumprimento das obrigacdes decorrentes dos CRL conforme refletidas nos Documentos
da Operacao, sendo certo que caso 0 fluxo de pagamentos esteja adimplente no decorrer da
Operagao, os valores remanescentes a0 fluxo serdo devolvidos a Cedente conforme previsto na
Ordem de Pagamentos estabelecida neste Contrato de Cessdo, sem que haja possibilidade de
retencdo para fins de liquidagao. E essencial que os Créditos Imobiliarios Totais mantenham as
caracteristicas, incluindo curso e conformacdo, necessarias para fazer frente a tais obrigacoes, e
certo que eventual alteracao dessas caracteristicas interferira no lastro dos CRI, e, portanto,
somente poderd ser realizada mediante aprovagdo dos investidores em assembleia geral

(“Assembleia dos Titulares dos CRI") convocada para esse fim.

14. A Cedente e a Fiadora obrigam-se a adotar todas as medidas necessarias para fazer a
presente Cessdo de Créditos, a Cessdo Fiduciaria e as disposi¢bes e garantias dos demais
Documentos da Operagdo sempre bons, firmes e valiosos, reconhecendo que seus termos €
condices sdo essenciais para que a Securitizadora realize a captagdo de recursos, € para que 0s
investidores comprem os CRI da Emissao.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CONDICOES PRECEDENTES PARA A CAPTACAO DE RECURSOS
E DO PAGAMENTO DO PREGO DA CESSAO

2.1. A captagdo de recursos, entendida como integralizagdo dos CRI, encontra-se sujeita ao
implemento de condicdes precedentes nos termos do artigo 125 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, conforme alterada (o “Codigo Civil", de modo a somente produzir efeitos quando da
verificagdo cumulativa das seguintes hipoteses ("Condicbes Precedentes”):

a) celebragio de todos os Docu mentos da Operagao;

b) perfeita formalizacdo do Contrato de Cessdo e respectivo registro nos Cartorios de
Titulos e Documentos da sede/domicilio das Partes signatarias, quais sejam, nas Comarcas

3

de Atibaia/SP e So Paulo/SP. A Cedente devera realizar referido protocolo de registro em
até 5 (cinco) dias contados desta data, obrigando-se a apresentar 3 Securitizadora via
registrada deste Contrato de Cess3o em 30 (trinta) dias contados desta data, prorrogaveis

por mais 30 (trinta) dias, em caso de exigéncias por parte do Cartério competente, desde
6
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que a Securitizadora em conjunto com a Cedente cumpra todas as exigencias obse
a diligéncia necesséria para cumprimento dos prazos ora avengados;

€)  apresentagao de vias originais ou cdpia autenticada dos atos societarios da Cedente
e das socias da Cedente que aprovaram, conforme aplicavel, a operagdo de captagéo de
recursos, a assinatura dos Documentos da Operagao, e a constituicdo de suas garantias;

d) apresentagdo da alteragdo ao contrato social da Cedente arquivada na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP") que demonstre a retirada da sécia ARGON
URBANISMO LTDA.,, sociedade de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 18.269.066/0001-47 com sede na Rua Iguatemi, n® 354, Conjunto 101, Bairro Itaim Bibi,
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01.451-010, do quadro de socios da
Cedente;

e) registro da Alienacdo Fiduciéria de Quotas nos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos da sede das Partes signatarias, nas Comarcas de Atibaia/SP e S&o Paulo/SP,
bem como o protocolo para arquivamento da alteracdo do contrato social da Cedente na
JUCESP evidenciando clausula de gravame sobre referidas quotas. Ambos pedidos de
registro deverdo ser feitos em até 5 (cinco) dias contados desta data, e as vias registradas
deverdo ser apresentadas a Securitizadora em 30 (trinta) dias contados desta data,
prorrogaveis por mais 15 (quinze) dias, em caso de exigéncias por parte do Cartério ou
Junta competente, desde que a Securitizadora em conjunto com a Cedente cumpra todas
as exigéncias observando a diligéncia necessaria para cumprimento dos prazos ora
avencados;

f) apresentacio de Relatério de Medigdo das obras do Empreendimento Imobiliario,
com data de, no maximo, 30 (trinta) dias anteriores a presente;

g) conclusdo satisfatoria, ao exclusivo critério da Securitizadora e do Coordenador
Lider, da auditoria juridica da Cedente, da Fiadora, dos antecessores do Imével onde esta
localizado o Empreendimento Imobilidrio, mediante entrega de relatdrio de auditoria
juridica pelos assessores legais contratados para a operagao;

h)  apresentacdo da opinido legal da Oferta Restrita, realizada pelos assessores legais
contratados, em condicBes satisfatorias a Securitizadora e ao Coordenador Lider;

i) conclusdo da parametrizagdo da Conta Centralizadora para emissdo dos boletos
referentes aos Créditos Imobilidrios Totais;

) conclusdo satisfatéria, ao exclusivo critério da Securitizadora e do Coordenador
Lider, da auditoria juridica e financeira dos Contratos Imobiliarios, mediante entrega de
relatério de auditoria pelo Servicer contratado para a operagao ("Relatério do Servicer”);

k) a inexisténcia de inscricdes em érgaos de protecdo ao crédito, em nome da Cedente
e/ou da Fiadora, de valor individual igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais), ou em valor agregado de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais); e
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)} ndo verificacdo de nenhuma das Hipéteses de Recompra Compulséria dos Créditos
Imobiliarios, conforme abaixo definido.

2.1.1. Correrdao por conta da Cedente todas as despesas, taxas e/ou emolumentos
devidos e necessarios a formalizagdo dos Documentos da Operagao.

2.12. Na hipétese da ndo implementagdo das Condigbes Precedentes em até 90
(noventa) dias contados da presente data, este instrumento podera ser considerado
resolvido de pleno direito pela Securitizadora, ndo produzindo quaisquer efeitos entre as
Partes. Nesta hipétese, a Cedente devera reembolsar a Securitizadora e os prestadores de
servico da operagdo por todas as despesas eventualmente incorridas, desde que
devidamente comprovadas, incluindo as Despesas Flat relacionadas no Anexo IV,
conforme aplicaveis, cabendo a Securitizadora devolver a Cedente os Créditos Imobiliarios
ja transferidos, inclusive por meio dos sistemas da B3 - Segmento CETIP UTVM.

22. Verificada a implementagdo das Condigbes Precedentes a Securitizadora, mediante
instrucdo ao Coordenador Lider, chamara os investidores a integralizarem os CRI. Os valores das
integralizagdes serdo recebidos na conta n® 26430-4, agéncia 0393, mantida junto ao Banco Itau
Unibanco S.A., de titularidade da Securitizadora ("Conta Centralizadora"), e deverao ser liguidados
na forma do Termo de Securitizagdo e nos prazos indicados abaixo.

2.2.1. Caso os investidores decidam, por sua mera liberalidade, conta e risco, integralizar
os CRI previamente ao cumprimento de todas as Condicdes Precedentes (exceto em
relacédo as hipoteses dispostas nos subitens “a”, “g” “h” e "j" da clausula 2.1 acima), a Cesséo
de Créditos sera considerada efetivada e a operacéo de captaqao aperfeigoada, porém nao
ficando dispensada a Cedente do cumprimento das demais Condigées Precedentes ndo
cumpridas & época, o que sera verificado posteriormente pela propria Securitizadora nos
prazos indicados na Clausula 2.1, ou, ante a inexisténcia de prazo especifico, em até 30
(trinta) dias contados do inicio das integralizagdes.

23. Em contrapartida & Cessdo de Créditos a Securitizadora pagard a Cedente o valor
correspondente as quantias integralizadas pelos investidores dos CRI ("Prego de Cessdo"). Desde
logo a Cedente reconhece e concorda que o montante efetivo do Preco de Cessao é variavel e
seréd determinado de acordo com a colocagdo dos CRI, na forma deste Contrato e do Termo de
Securitizagao.

24. Primeira Tranche: A primeira tranche do Preco de Cessdo, no valor correspondente ao
montante de liquidacdo de até 9.000 (nove mil) unidades de CRI, sera paga em até 10 (dez) Dias
Uteis da implementagdo das Condi¢des Precedentes, conforme os CRI forem integralizados.

25. Segunda Tranche: A segunda tranche do Preco de Cessdo, no valor correspondente ao
montante de liquidacdo de até 7.000 (sete mil) unidades de CRI, serd paga em até 10 (dez) Dias
Uteis da implementacio das Condicdes Precedentes, conforme os CRI forem integralizados, em
dinheiro. O valor desta parcela podera variar no tempo, conforme variagdo do pre¢o unitério dos
CRL
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26. Terceira Tranche: A terceira tranche, no valor correspondente ao montante de liquidagao
de até 6.000 (seis mil) unidades de CRI, serd paga conforme os CRI forem integralizados, em
dinheiro. O valor desta parcela podera variar no tempo, conforme variagio do prego unitario dos
CRL Seu pagamento ocorrerd em até 10 (dez) Dias Uteis da implementagdo das seguintes
condicbes precedentes adicionais: (i) verificacio do atendimento das Razbes de Garantia
(definidas na Clausula Quarta) cGhsiderando-se o valor do saldo devedor dos CRI integralizados
até entdo, acrescido do valor de emissdo dos CRI correspondentes a segunda tranche; e (i)
aceitacdo expressa da Cedente.

27. A apresentagio de Relatério de Medicio como condicdo de integralizagao de CRI e
pagamento do Preco de Cessao tem por objetivo assegurar que as obras n3o fiquem desatendidas
e atrasem por falta de capital. Por outro lado, héa de se considerar o custo de oportunidade dos
investidores dos CRI, que planejam seus aportes de acordo com o cronograma das obras
incialmente previsto. Sendo assim, tanto (i) o adiantamento do cronograma de obras pode ensejar
chamadas antecipadas de integralizacao dos investidores, quanto (ii) o atraso no cronograma de
obras pode ensejar que investidores realizem as integralizacdes independentemente da
insuficiéncia do Fundo de Obras. As partes sempre |evarao em consideragao tais fatores quando
da analise do contexto de integralizacao.

28. Destinacio das Tranches: Os valores de cada tranche estdo sujeitos as retencoes e
disponibilizages indicadas abaixo, e serdo destinados conforme Anexo 1 ao presente
instrumento:

a) todas e quaisquer despesas, honorarios, encargos, custas e emolumentos
devidamente comprovadas e decorrentes da estruturagdo, da securitizacdo e viabilizacao
da Emissdo, inclusive as despesas com honorarios dos assessores legais, da Instituicdo
Custodiante, do Coordenador Lider e da Securitizadora, conforme estimadas no Anexo IV
(“Despesas Flat"), serdo retidas na Conta Centralizadora para pagamento por conta e
ordem da Cedente;

b) valores de constituicdo de um "Fundo de Reserva" em garantia do pagamento dos
CRI, correspondente as 02 (duas) préximas parcelas de juros e amortizacdo dos CRI até
entdo integralizados (“Valor Minimo do Fundo de Reserva“), serdo retidos na Conta
Centralizadora por conta e ordem da Cedente;

<) valores de constituicio de um “Fundo de Obras”, CUjOS recursos serao direcionados
3 conclusdo das obras dos Empreendimentos Imobiliarios, serdo retidos na Conta
Centralizadora por conta e ordem da Cedente;

d) outros valores poderdo ser eventualmente retidos na Conta Centralizadora por
conta e ordem da Cedente, conforme indicagao no Anexo I, e

e) os demais valores ndo retidos serao disponibilizados a Cedente, para sua livre
destinacio, na conta 60837-6, agéncia 0147, mantida junto ao Banco Itati Unibanco S.A.

(“Conta Autorizada da Cedente”),
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28.1. Conforme os CRI forem integralizados a Securitizadora elaborara e disponibilizara
3 Cedente, com copia para o Agente Fiduciario, mapa de liquidacéo evidenciando os
valores recebidos e suas destinagdes, como forma de comprovacao e prestagao de contas.
O aceite dos mapas pela Cedente representara quitagao em favor da Securitizadora.

29. A cada pagamento de parcela do Preco da Cessdo, a Cedente daré & Securitizadora plena
e geral quitagdo em relagdo 4 parcela do Preco da Cessdo paga, valendo o comprovante da
transferéncia bancéria como comprovante de pagamento.

210. Nos termos do disposto no artigo 375 do Cédigo Civil, a Securitizadora podera compensar
valores eventualmente devidos a ela ou a prestadores de servigos da operacdo pela Cedente
contra quaisquer pagamentos devidos nos termos deste Contrato de Cessdo, sendo vedado o
contrério.

CLAUSULA TERCEIRA - DA FORMALIZAGAO DA CESSAO, DO RECEBIMENTO DOS CREDITOS
E DA ADMINISTRAGAO DA CARTEIRA

31 Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI passam, efetivamente integralizados, a
partir desta data, a pertencer 3 Securitizadora, que ficara investida no direito de cobrar e receber
dos Devedores as prestagbes com vencimento a partir da presente data, assim como a exercer
todos os direitos e agdes que antes competiam a Cedente, observados os termos desta Clausula.

3.1.1. Sendo assim, a Cedente se obriga a emitir os boletos com vencimento a partir desta
data para pagamento na Conta Centralizadora, sendo certo que 100% (cem por cento) dos
boletos deverdo estar trocados até no maximo 60 (sessenta) dias contados da presente
data.

3.1.2. Para fins de notificacdo dos Devedores quanto 3 Cessdo de Créditos e Cessao
Fiduciaria, na forma exigida pelo artigo 290 do Cédigo Civil, os boletos emitidos a partir
de hoje devem ter a insercdo da seguinte mensagem: “As parcelas devidas pelo lote
adquirido foram cedidas a Forte Securitizadora S.A.". Comprovagao do cumprimento desta
obrigagéo poderé ser exigida pela Securitizadora a qualquer tempo, mediante envio de
amostragem a ser verificada pelo Servicer, na forma do Contrato de Servicing.

3.1.3. Alternativamente, a Cedente podera escalher outra forma de comunicagao para
cumprir a obrigagao de notificacdo acima, desde que em tal comunicagao constem
informacdes minimas necessarias 3 identificacdo da nova titularidade dos Créditos
Imobiliarios Totais, conforme procedimento que devera ser previamente submetido pela
Cedente & Securitizadora e aprovado por esta ultima, a seu critério.

32 Durante toda a vigéncia da operagao de CRI, obriga-se a Cedente a transferir para a Conta
Centralizadora todo e qualquer recurso que venham a receber diretamente dos Devedores
relacionados aos Créditos Imobilidrios Totais, inclusive no que se refere a (i) pagamentos de
parcelas em atraso, (ii) pagamento de antecipagdes, € (i) pagamento de entradas e sinais, e

10
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excetuados pagamentos advindos de comissbes e corretagens, conforme tenha sido acorda
ou ndo, entre a Securitizadora e a Cedente. Semanalmente a Cedente apurara os valores recebidos
em suas contas correntes na semana imediatamente anterior, para validacao do Servicer. A
transferéncia pela Cedente sera feita em até 2 (dois) Dias Uteis contado da validagdo do Servicer

("Prazo de Repasse”).

L}

3.2.1. Enquanto 100% (cem por cento) dos boletos nao estiverem direcionados a Conta
Centralizadora, a transferéncia dos valores depositados & Cedente sera feita na forma
desta clausula.

322 A ndo transferéncia, em descumprimento 3 obrigacdo de repasse supra referida,
obriga a Cedente a pagar multa moratéria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento),
além de juros moratoérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die sobre os
valores ndo repassados, apurados desde o término do Prazo de Repasse até a data do
efetivo cumprimento da obrigacao prevista nesse item, incluindo o pagamento destes
encargos. Referida multa somente sera aplicavel apos decorrido um prazo de cura de 5
(cinco) Dias Uteis para o descumprimento da obrigagdo pecunidria de repasse dos valores
recebidos pela Cedente diretamente dos Devedores. Até devida transferéncia para a Conta
Centralizadora, a Cedente ser4 fiel depositaria dos valores ora mencionados.

33. A Securitizadora instituira o regime fiduciario de que trata a Lei 9.514 sobre a Conta
Centralizadora e todos 0s recursos gue nelas transitarem, incluindo os Créditos Imobiliarios Totais,
e s6 podera lhes dar a destinacdo que lhes for atribuida neste Contrato de Cessdo e no Termo de
Securitizacdo. Os Créditos Imobiliérios Totais estdo vinculados aos CRI, e serdo computados e
integrarao seu lastro até seu pagamento integral. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios Totais:

a) nao estdo sujeitos a qualquer tipo de retengao, desconto ou compensagao com ou
em decorréncia de outras obrigacoes da Securitizadora com terceiros;

b) constituirdo patriménio separado, nao se confundindo com o patrimonio da
Securitizadora em nenhuma hipotese (“Patriménio Separado”);

¢) permanecerao segregados do patriménio da Securitizadora até o pagamento integral
dos CR[;

d) destinar-se-go exclusivamente ao pagamento dos CRI a que estejam vinculados, bem
como dos respectivos custos de sua administragao;

e) estardo isentos de qualquer agao ou execucdo promovida por credores da
Securitizadora; e

f) nao poderdo ser utilizados na prestagdo de garantias e nio poderao ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, ressalvados
aqueles credores previstos no artigo 76, da Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001.

11
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3.3.1. Igualmente, aplicar-se-d0 aos Créditos Imobiliarios Cedidos Fiduciariamente,
enquanto garantia dos CR], as disposi¢oes acima.

34. A Securitizadora, na qualidade de beneficiaria dos Créditos Imobiliarios Totais, tem todas
as prerrogativas e direitos referentes a sua cobranca e recebimento. No entanto, por mera
liberalidade da Securitizadora, a qual poderé ser revogada a qualquer tempo nos termos deste
instrumento, a administracdo ordinaria e cobranga dos Créditos Imobiliarios Totais continuara sob
responsabilidade da Cedente, e consistird na realizagao de, exemplificativamente: (i) envio dos
boletos de cobranca dos Créditos Imobiliarios Totais; (ii) verificagdo e cobranga dos Devedores
inadimplentes; (jii) atualizagdo de saldo devedor dos respectivos Créditos Imobiliarios Totais; (iv)
verificacdo e efetivagdo de distratos; (v) manutencdo, arquivamento e guarda de toda a
documentacdo referente aos Créditos Imobilidrios Totais; e (vi) dentre outras atividades
relacionadas a administracdo de carteira de recebiveis.

34.1. A Cedente atualmente contrata a Teriva Urbanismo S.A., acima qualificada,
empresa de seu grupo econdémico e que centraliza participagdes em diferentes
empreendimentos imobilidrios, para realizar a administracdo ordinéria e cobranga dos
Créditos Imobiliarios. Nao obstante, a responsabilidade pelos servigos prestados
permanece da Cedente.

3.4.2. A administracdo dos Créditos Imobilidrios Totais observara as disposi¢des dos
respectivos Contratos Imobilidrios e, quando aplicaveis, as disposicbes legais e
regulamentares, em especial o Cédigo Civil, o Cédigo de Defesa do Consumidor, e,
conforme o caso, a Lei 6.766.

3.43. A Cedente devera atuar na condicao de fiel depositaria dos Contratos Imobiliarios,
dos demais documentos relacionados aos recebiveis deles decorrentes e aos Créditos
Imobilidrios Totais, bem como dos demais Documentos da Operacao (“Documentos
Comprobatérios”). A Securitizadora poderd, as expensas da Cedente, realizar a
contratacdo de empresa especializada para a guarda das vias originais dos Documentos
Comprobatérios caso referida contratagdo venha a ser exigida (i) em razao de disposicdo
regulatéria a que a Securitizadora esteja submetida, ou (ii) como medida de salvaguarda
aos direitos de cobranga, recebimento e/ou execugdo dos Créditos Imobiliarios Totais em
beneficio dos CRL

34.4. A Cedente fica obrigada a entregar qualquer Documento Comprobatério em 10
(dez) dias corridos contados da respectiva solicitagdo.

3.45. Considerando a elaboracdo do Relatério do Servicer previamente a implementagdo
das Condigdes Precedentes deste Contrato de Cessdo, e que tal relatorio apontou
deficiéncias de formalizacdo dos Contratos Imobilidrios, a Cedente devera sanar tais
pendéncias, para verificacdo do Servicer, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados
da presente data.

35. Naio obstante a liberalidade da Securitizadora indicada acima, e considerando que a
performance da carteira de Créditos Imobiliarios Totais é essencial para o pagamento dos CR], a
12
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Securitizadora contratar4, por meio do Contrato de Servicing e as custas da Cedente, e sa
especializada (“Servicer") no monitoramento de tais servicos para garantir que estejam sendo
corretamente prestados.

3.6.

3.5.1. De forma a permitir que o Servicer tenha todas as informagées necessérias para a
consecucdo dos servicos de monitoramento, a Cedente:

a) se compromete a liberar acesso para consulta, pela Securitizadora e Servicer, de
todas as contas bancarias que possuirem e/ou vierem a possuir em seu nome, assim como
a comunicar a Securitizadora e o Servicer da abertura de qualquer nova conta em até 05
(cinco) dias da abertura;

b) fornecera a Securitizadora, ao Agente Fiduciario e/ou ao Servicer, sempre que
solicitado e em até 10 (dez) Dias Uteis: (i) acesso a sistemas e bancos de dados
pertinentes, (i) informagdes sobre a aquisi¢gao dos Lotes, o pagamento, antecipagao e os
distratos dos Créditos Imobilidrios Totais; (i) posicdo dos Devedores com parcelas
inadimplentes, informando o numero de dias de cada parcela ndo paga e o saldo atual e
procedimento adotado de cobrangga; (iv) o fluxo futuro com juros atualizado esperado da
carteira de Créditos Imobiliarios Totais, excluidos os pagamentos devidos por Devedores
inadimplentes; e (v) a identificagdo dos Contratos Imobiliarios; e

) se obrigam a sequir as diretrizes e realizar todas as adequagdes necessarias
indicadas pela Securitizadora ou Servicer em seus sistemas e/ou nos sistemas de terceiros
por ela contratados, ou modus operandi de administracdo e cobranga dos Créditos
Imobiliarios Totais, com a finalidade de manter higidas as informagdes da carteira e seu
controle.

3.5.2. Caso (i) a Cedente descumpra quaisquer de suas obrigagdes referentes a
administracdo ordinaria e cobranga dos Créditos Imobiliarios Totais previstas no presente
Contrato de Cessdo ou no Contrato de Servicing, ou (i) por forga de disposi¢ao regulatoria
a que a operagdo de securitizacdo esteja submetida, poderé a Securitizadora, no intuito
de preservar os pagamentos aos investidores dos CRI, exigir a transferéncia de toda a
administracdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios Totais para o Servicer ou um terceiro
de sua escolha, conforme a necessidade.

Em razdo da Cessio de Créditos e da Cessdo Fiduciaria, 3 Securitizadora é atribuido o

direito de:

442007-789¢2-4.

a) conservar e recuperar a posse dos Contratos Imobiliarios, contra qualquer terceiro
gue venha a ameaca-la, inclusive a propria Cedente;

b) promover a intimagdo dos Devedores inadimplentes;

c) usar das acdes, recursos e execugdes, judiciais e extrajudiciais, para receber os
Créditos Imobilidrios Totais e exercer os demais direitos conferidos a Cedente nos
Contratos Imobiliarios; e

13
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CLAUSULA QUARTA - DA DINAMICA DE APLICAGAO DOS RECURSOS RECEBIDOS PELA
SECURITIZADORA

41. Considerando que a totalidade dos recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios Totais sera
recebida na Conta Centralizadora, e sua principal destinagdo é o pagamento dos CRI e
manutencdo de sua estrutura, a Securitizadora ficara incumbida de, com os recursos depositados
na Conta Centralizadora, realizar os pagamentos devidos aos investidores dos CRI, os pagamentos
aos prestadores de servigo do Patrimdnio Separado, os pagamentos de custos e despesas de sua
manutenco, e os pagamentos residuais devidos & Cedente, observando sempre as condicdes de
pagamento da operacdo previstas nos Documentos da Operagao, devendo, em situagbes de
adimplemento das obrigagdes, manter o fluxo de pagamentos residuais a Cedente sempre que
houver disponibilidade na Conta Centralizadora.

4.1.1. Sendo assim, as partes pactuaram que na situacao acima descrita, as parcelas de
juros e amortizagdo dos CRI constam da Tabela Vigente indicada no Termo de
Securitizagdo, podera ser alterada pela Securitizadora para acomodar os pagamentos
efetivamente recebidos a qualquer momento em fungdo de reflexos da Ordem de
Pagamentos, dos recebimentos dos Créditos Imobilidrios, e demais hipoteses de
amortizagdo previstas neste Contrato de Cessao e no Termo de Securitizagao.

4.1.2. Considerando que o Relatério do Servicer apontoou que as parcelas de
amortizacdo dos Contratos Imobilidrios no més de dezembro sdo até 22% (vinte e dois
por cento) mais altas que as parcelas dos respectivos meses vizinhos (cada uma, uma
"Parcela Baldo"), o que aumenta a chance de seu inadimplemento pelos Devedores, e que
o desenho inicial da Tabela Vigente levou em conta o recebimento integral das Parcelas
Baldo, a Cedente tem ciéncia e concorda que, em caso de verificagdo de inadimpléncia de
fato, a Securitizadora poderd alterar a Tabela Vigente de modo a acomodar os
pagamentos efetivamente recebidos, o que podera gerar reflexo nos pagamentos futuros
devidos aos CRL

42. A Securitizadora adotard o regime de caixa para apuragdo e utilizacdo dos valores
referentes aos Créditos Imobilidrios Totais. Até o 5° (quinto) Dia Util do més posterior ao més de
competéncia ("Data de Apuracdo”), o Servicer enviara a Securitizadora um relatério indicando os
montantes depositados pelos Devedores na Conta Centralizadora ao longo do més de
competéncia, descrevendo de modo apartado os pagamentos cuja natureza seja de “antecipacao
de Créditos Imobiliarios Totais” (“Relatorio de Antecipagdes”). Outras informacgdes devidas pela
Cedente e pelo Servicer relacionados aos Créditos Imobiliarios Totais encontram-se detalhadas
no Contrato de Servicing.

4.2.1. Serdo considerados pagamentos realizados antes do prazo somente aqueles feitos
pelos Devedores em meses anteriores ao més de competéncia ("Antecipagdn”), ao passo
que pagamentos feitos pelos Devedores em atraso porém dentro do mesmo més de

14

672z - Para confirmar as assinaturas acesse https:/fsecure.ddsign.com.br/verificar

DASign a84420b7-79c2-4ac0-a698-Bf2fa4 56072+ :
Documento assinado eletronicamente, conferme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2.



RTD ATIBAIA
L 60657
MICROFIL

competéncia ndo serdo considerado inadimplentes, independente do dia do mes de
competéncia em que estava programado o vencimento das respectivas parcelas. £.g. para
uma parcela com vencimento em 15/04:

(a) Pagamento em 30/03: Antecipacao;

(b) Pagamento em 02/04: pagamento regular;

(c) Pagamento em 17/04: pagamento regular; e

(d) Pagamento em 02/05: pagamento feito em atraso.

422. Caso ovencimento de qualquer parcela dos Créditos Imobiliarios ndo caia num Dia
Util, a regra prevista no item (d) acima sera flexibilizada para acomodar o prazo de
compensacio do pagamento no Dia Util imediatamente seguinte a data de vencimento
da referida parcela.

4.2.3 Em relagio aos pagamentos de indenizagdo do seguro prestamista, caso venham a
ser direcionados para Conta Centralizadora, os mesmos deverdo ser repassados
diretamente a Cedente, juntamente e no mesmo prazo de pagamento do Saldo
Remanescente do Preco de Cesséo, para cobertura da apdlice contratada, sendo facultado
o pagamento da apolice por meio da Conta Centralizadora.

43. A Securitizadora utilizard os recursos recebidos de acordo com a seguinte ordem de
pagamentos, prevista no Termo de Securitizagdo ("Ordem de Pagamentos”):

a) Despesas do Patrimonio Separado;

b) Multa e juros de mora relacionados aos CRI decorrentes do atraso ou inadimplemento
nos pagamentos dos Créditos Imobilidrios, caso existam;

¢) Remuneracdo dos CRI Séniares;

d) Amortizagao Programada dos CRI Séniores;

e) Remuneragdo dos CRI Subordinados;

f) Amortizagdo Programada dos CRI Subordinados;

g) Amortizagdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI, observado o Termo de
Securitizagdo, em razdo da antecipagdo de Créditos Imobiliarios Totais;

h) Recomposicdo do Fundo de Reserva e Fundo de Obras;

i)  Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI, de forma proporcional,
para reenquadramento das Razdes Minimas de Garantia; e

j)  Multa e juros de mora relacionados aos CRI decorrentes do atraso ou inadimplemento
no cumprimento das obrigag6es da Cedente estabelecidas nos Documentos da Operagao,
caso existam; e

k) Pagamento do Saldo Remanescente do Preco da Cessdo na Conta Autorizada da
Cedente.

44. Caso a Securitizadora verifique, nas respectivas Datas de Apuracdo, que 0s recursos
recebidos na Conta Centralizadora no més imediatamente anterior ao de apuragdo tenham sido
superiores aos valares que serdo utilizados na Ordem de Pagamentos, devera proceder, até o dia
10 (dez) daquele més, a0 pagamento do excedente a Cedente. Referido excedente sera pago a
titulo de “Saldo Remanescente do Preco da Cessdo”, consistindo em ajuste do Prego de Cessao
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originalmente pactuado, e desde que: (i) haja excedente de recursos, observadas as Razdes de
Garantia; (i) ndo haja inadimplemento de qualquer das Obrigagbes Garantidas, excetuado
eventual inadimplemento dos Devedores nos Contratas Imobiliarios, e (jii) a Cedente esteja em
dia com todas as obrigacdes indicadas no Contrato de Servicing.

44.1. O Saldo Remanescente do Preco de Cessio podera ser compensado pela
Securitizadora contra quaisquer obrigacdes pecuniarias da Cedente em aberto a época
desde que esteja devidamente caracterizado nos termos dos Documentos da Operagao.

45. Caso, ao contrario do disposto no item 4.4. acima, os recursos na Conta Centralizadora no
més imediatamente anterior ao de apuracdo tenham sido inferiores aos valores que serdo
utilizados na Ordem de Pagamentos, a Securitizadora notificard a Cedente e a Fiadora para que
complementem os valores faltantes nos termos da Coobrigagdo e Fianca referidas na Clausula
Quinta ao presente instrumento. Cedente e Fiador deverdo depositar os valores na Conta
Centralizadora até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao recebimento da notificagao enviada pela
Securitizadora, exceto se menor prazo for necessario para que o fluxo de pagamento dos CRI ou
pagamentos do Patrimdnio Separado ndo sejam afetados.

451. Sem prejuizo do exercicio da Coobrigagdéo e Fianga acima indicada, a
Securitizadora, a seu exclusivo critério, podera utilizar recursos do Fundo de Reserva entéo
existente para completar os valores faltantes. Neste caso, Cedente e Fiadora tém ciéncia e
concordam que (i) referida utilizagdo do Fundo de Reserva é feita em beneficio dos
investidores, e ndo delas proprias, o que ndo as exime do cumprimento da Coobrigagao e
Fianga quando instadas para tanto, e (i) a obrigagdo de aporte de recursos continuara a
existir, porém sendo agora direcionada & recomposicdo do Fundo de Reserva utilizado.

46. Até o adimplemento integral das Obrigacdes Garantidas, a Cedente devera mensalmente
assegurar que os valores referentes aos Créditos Imobiliarios Totais depositados na Conta
Centralizadora ao longo de um més de competéncia anterior a uma Data de Apuracdo, seja
equivalente a, pelo menos, 120% (cento e vinte por cento) das Obrigacdes Garantidas referentes
3 parcela dos CRI do més da Data de Apuragio ("Razdao Minima de Garantia do Fluxo Mensal”).
Para facilitar o entendimento, a férmula abaixo sera utilizada para a verificagdo do cumprimento
da Razdo Minima de Garantia do Fluxo Mensal:

CITy, > RGpy x PMT

Onde:

CIT,, = Créditos Imobilidrios Totais do més anterior,com excegdo das Antecipagdes
RG,, = Razdo Minima de Garantia do Fluxo Mensal

PMT = Parcela do CRI a ser paga no més atual

4.6.1. Os valores de antecipacio e pré-pagamentos de Créditos Imobiliarios Totais ndo
serdo considerados para fins do calculo da Razdo Minima de Garantia do Fluxo Mensal,
sendo destinados diretamente & amortizacdo antecipada e extraordinaria dos CRI, na
forma da Ordem de Pagamentos.
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47. Em complemento & Razdo Minima de Garantia do Fluxo Mensal e, até o adimplemento
integral das Obrigagdes Garantidas, a Cedente devera mensalmente assegurar que (i} o valor
presente do saldo devedor da totalidade dos Créditos Imobilidrios Totais de um més de referéncia,
consideradas somente suas parcelas com vencimento dentro do prazo de amortizagao dos CR],
(i) descontado & taxa de juros dos CRI, seja equivalente a, pelo menos, (iii) 120% (cento e vinte
por cento) do (a) saldo devedor dos CRI integralizados até entdo, calculado conforme o Termo de
Securitizagdo e posicionado no ultimo dia do mesmo més em que tal verificagdo é realizada, (b)
subtraidos os valores integrantes do Fundo de Reserva ("Razdo Minima de Garantia do Saldo
Devedor” e, em conjunto & Razdo Minima de Garantia do Fluxo Mensal, “Razées de Garantia“).
Para facilitar o entendimento, a formula abaixo sera utilizada para a verificagdo do cumprimento
da Razdo Minima de Garantia do Saldo Devedor:

VP(CIT;) = RGgp x (SDeg)

Onde:

VP = Valor Presente a taxa de emissdo dos CRI

CITy; = Créditos Imobilarios Totais elegiveis

RGsp = Razdo Minima de Garantia do Saldo Devedor

S$Dcpy =

Saldo devedor dos CRI integralizados até o momento, menos o valor do Fundo de Reserva

4.7.1. O célculo da Razdo Minima de Garantia do Saldo Devedor considerara apenas os
Créditos Imobiliarios Totais que preencherem os seguintes requisitos ("Critérios de

Elegibilidade”):

a) ndo ter 4 (quatro) ou mais parcelas vencidas e ndo pagas;

b) nenhuma parcela em atraso por mais de 120 (cento e vinte) dias;

c) ser oriundo do Empreendimento Imobiliario e ter respectivo Contrato Imobiliario
celebrado nos termos da Lei 6.766/79;

d) os 10 (dez) maiores Devedores individuais ndo poderdo ser respansaveis por mais
de 20% (vinte por cento) do volume total dos Créditos Imobiliarios Totais;

€) os Créditos Imobiliarios Totais ndo poderdo ter concentragao superior a 10% (dez
por cento) em pessoas fisicas (natural) ou juridicas pertencentes ao grupo econémico da
Cedente; e

f) uma Unica pessoa fisica (natural) ndo podera ser Devedor de volume superior a 5%

(cinco por cento) do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios Totais.

48. Nao verificadas as Razdes de Garantia a qualquer tempo em qualquer uma das Datas de
Apuracdo, a Cedente e/ou a Fiadora deverdo, em até 3 (trés) Dias Uteis de notificagdo da
Securitizadora, efetuar a recompra de Créditos Imobiliarios em montante suficiente 8 amortizacao
extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI para reenquadramento das Razdes de Garantia.

4.8.1. A recompra necessaria ao reenquadramento das Razbes de Garantia recair,

prioritariamente, sobre os Créditos Imobiliarios ndo enquadrados nos Critérios de
Elegibilidade.
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4.8.2. A Securitizadora, a seu exclusivo critério, podera utilizar recursos excedentes da
Ordem de Pagamentos, recursos do Saldo Remanescente do Pre¢o de Cessdo, recursos
do Fundo de Reserva entdo existente, qualquer recurso disponivel na Conta
Centralizadora, ou qualquer recurso devido & Cedente para efetivar, em nome da Cedente,
a recompra de Créditos Imobiliarios. Neste caso, apesar de poderem ser consideradas
adimplentes com a obrigacdo de recompra, a Cedente e a Fiadora poderdo permanecer
com a obrigacdo de aportar recursos a recomposicao do Fundo de Reserva eventualmente
utilizado.

49. Tanto para fins de verificacdo das Razbes de Garantia e realizacdo dos pagamentos
previstos nesta Cldusula, quanto para o controle e monitoramento por parte da Securitizadora, a
Cedente compromete-se a cumprir os termos do Contrato de Servicing e prestar todas as
informacgdes necessarias para que o Servicer possa validar e apurar a soma do saldo devedor
atualizado dos Créditos Imobilidrios Totais e seu recebimento, devendo inclusive, mas ndo se
limitando a, informar & Securitizadora e ao Servicer sobre eventuais pagamentos de Créditos
Imobiliarios Totais recebidos em outras contas bancarias de sua titularidade, observar o Prazo de
Repasse e auxiliar na identificagdo de antecipagao de Créditos Imobilidrios Totais. Caso, a qualquer
tempo, ndo seja possivel realizar tais validagdes e apura¢des em decorréncia de atraso ou omissao,
por parte da Cedente, no envio das informagdes necessarias, ficara prorrogada a Data de
Apuracdo para o 2° (segundo) Dia Util apds o recebimento das informagdes, ficando igualmente
prorrogados os prazos dos pagamentos devidos (incluindo do Saldo Remanescente do Preco da
Cessdo), sem que qualquer onus possa ser imputado a Securitizadora.

4.10. O ndo cumprimento de quaisquer dos prazos previstos nesta Clausula podera ensejar a
convocacdo de uma Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre o vencimento
antecipado das obrigacdes dos CRI e, consequentemente, uma Hipétese de Recompra de
Recompra Parcial dos Créditos Imobilidrios ou Hipotese de Recompra Total dos Créditos
Imobilidrios, observadas as condigbes previstas no Termo de Securitizagdo e neste Contrato de
Cessdo.

CLAUSULA QUINTA - GARANTIAS DA OPERAGAO

5.1. Em contrapartida a efetivacdo da operacdo de captacdo de recursos que beneficiara a
Cedente, é condicdo essencial da relacdo entre as Partes que ndo s6 os Créditos Imobilidrios sigam
sua conformidade, como que garantias adicionais relacionadas aos projetos sejam outorgadas
em beneficio dos investidores dos CRIL As garantias aqui descritas foram negociadas pelas Partes
de antemao, e sem sua existéncia a decisdo de investimento pelos investidores seria prejudicada
e a operacao de captagdo nao existiria.

5.2. Assim sendo, em garantia do pagamento de (i) todas as obrigagdes assumidas ou que
venham a ser assumidas pelos Devedores nos Contratos Imobilidrios e suas posteriores alteragdes,
(ii) todas as obrigacbes decorrentes do Contrato de Cessdo, presentes e futuras, principais e
acessérias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente e pela Fiadora, incluindo, mas
ndo se limitando, ao pagamento do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios, de multas, dos juros
de mora, da multa moratéria, (iii) obrigagbes de resgate, amortizagdo e pagamentos dos juros
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conforme estabelecidos no Termo de Securitizacdo, (iv) dos custos e despesas incorridos e
relacio 3 emissdo e manutencéo das CCI e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente e para fins
de cobranga dos Créditos Imobiliarios e, caso haja necessidade, excussao das Garantias, incluindo
penas convencionais, honorarios advocaticios dentro de padrdo de mercado, custas e despesas
judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como (v) todo e qualquer custo incorrido pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, pela instituicdo custodiante das CCI e/ou pelos titulares
dos CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patrimdnio Separado para arcar com tais custos
("Obrigaces Garantidas”’), a Cedente concordou em constituir as seguintes garantias

("Garantias”):

a) Cessao Fiduciaria;

b)  Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

c¢) Coobrigacao;

d)  Fianca limitada aos termos pactuados nos Documentos da Operagao;
e) Fundo de Reserva; e,

f Fundo de Obras;

5.2.1. Em caso de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, a Securitizadora podera, a
seu exclusivo critério, executar quaisquer das Garantias, sem ordem de preferéncia e, caso
oportuno, ao mesmo tempo.

5.2.2. As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a integral satisfacdo e total
liquidagdo das Obrigages Garantidas.

53. Cess3do Fiduciaria: Em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante
devido com relagdo as Obrigacbes Garantidas, e conforme ja indicado na Clausula Primeira, a
Cedente neste ato outorga a Cessdo Fiduciaria a Securitizadora, nos termos da Lei 9.514.

5.3.1. Aplicar-se-4 & Cessdo Fiducidria, no que couber e nao for contrario a algum
dispositivo deste instrumento, o disposto nos artigos 1.421, 1.425 e 1.426, do Cédigo Civil.

5.3.2. As Partes declaram, para os fins do artigo 18 da Lei 9.514 e demais disposicdes
aplicaveis, que as Obrigagdes Garantidas apresentam nesta data as caracteristicas descritas
no Anexo 1 - A deste instrumento e do Termo de Securitizagdo, que, incorporado por
referéncia, constitui parte integrante e inseparavel deste Contrato.

53.3. A Cedente obriga-se a (i) ndo vender, ceder, transferir ou de qualquer maneira
gravar, onerar ou alienar em beneficio de qualquer outra parte, que ndo a Securitizadora,
os Créditos Cedidos Fiduciariamente, seja parcial ou totalmente, independentemente do
grau de prioridade, e (i) a praticar todos os atos e cooperar com a Securitizadora em tudo
que se fizer necessario ao cumprimento dos procedimentos aqui previstos, inclusive no que
19
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recebimento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

R iad

5.34. Sempre que forem celebrados novos Contratos Imobiliarios, a Cedente obriga-se a
fazer com que observem os Critérios de Elegibilidade, bem como a acrescentar a garantia
de Cessdo Fiduciaria os Créditos Cedidos Fiduciariamente, até a liquidagdo total das
Obrigagbes Garantidas.

5.3.5. N3o obstante os Créditos Cedidos Fiduciariamente estarem vinculados a Cessao
Fiduciaria a partir da assinatura de cada Contrato Imobiliario, as Partes celebrardo “ 7ermo
de Cessdo Fiducidria', nos moldes constantes do Anexo III (“Termo de Cessdo Fiducidria"),
em periodicidade de critério da Securitizadora (mas nunca em intervalo menor que o
trimestral), para formalizar a inclusdo de novos (e/ou a modificagdo das caracteristicas de
antigos) Contratos Imobilidrios, conforme informagdes recebidas pela Securitizadora e
devidas pela Cedente nos termos do Contrato de Servicing. A celebragdo de tais Termos
de Cessdo Fiduciaria sera feita desde que haja necessidade.

5.3.5.1. Nesta hipotese, a Cedente devera averbar o Termo de Cessdo Fiduciaria
em Cartério de Titulos e Documentos da sede das Partes, a margem deste Contrato
de Cessdo, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos contados da data de sua
assinatura, o que devera ser comprovado em até 2 (dois) Dias Uteis dos registros. A
Securitizadora devera encaminhar Termo de Cessao Fiduciaria ao Agente Fiduciario
em até 2 (dois) Dias Uteis contados das datas dos registros.

53.5.2. A Cedente nomeia a Securitizadora, de forma irrevogavel e irretratavel,
como sua procuradora, com poderes (i) para representar a Cedente “em causa
prépria”, nos termos do artigo 685 do Cédigo Civil, objetivando a inclusdo da
descricio dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e/ou a modificacdo das
caracteristicas dos Contratos Imobilidrios, por meio da celebragdo de Termo de
Cessdo Fiducidria, observado o Contrato de Cessdo; (ii) para tomar todas as
medidas que sejam necessarias para o aperfeicoamento ou manutencao da Cessao
Fiduciaria, incluindo, mas n3o limitado a, representagdo da Cedente na assinatura e
averbacio dos Termos de Cessdo Fiduciaria nos Cartérios de Titulos e Documentos
da sede das Partes & margem deste Contrato e/ou de outros documentos exigidos
para o aperfeicoamento ou manutencdo da Cessdo Fiduciéria, e (iii) para tomar
qualquer medida com relagdo a excussdo da cessao aqui prevista, nos termos deste
Contrato de Cessdo. A Cedente concorda em assinar e entregar a Securitizadora a
procura¢io de modelo previsto no Anexo VI, bem como a qualquer sucessor seu,
para assegurar que tal sucessor tenha poderes para praticar os atos e deter os
direitos e obrigacbes especificados no presente instrumento. O mandato ora
outorgado a Securitizadora é considerado condi¢do essencial do negécio ora
contratado e é outorgado em carater irrevogavel e irretratavel, até o integral
cumprimento de todas as Obriga¢6es Garantidas.

5.3.6. A Securitizadora exercera sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente os poderes
que lhe sdo assegurados pela legislagdo vigente (excutindo extrajudicialmente a presente
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garantia na forma da lei), podendo consolidar a propriedade dos CrémigsR&Eiuio
Fiduciariamente depositados na Conta Centralizadora, dar quitagdo e assinar quaisquer
documentos ou termos por mais especiais que sejam, necessarios a pratica dos atos aqui
referidos, independentemente de qualquer notificacao e/ou comunicagao a Cedente, para
o adimplemento das Obrigagoes Garantidas.

537. Verificado o ndo cumprimento das Obrigacdes Garantidas, os Créditos Cedidos
Fiduciariamente ser3o utilizados pela Securitizadora para sua satisfacio mediante excussao
parcial e/ou total da garantia, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 19 da Lei 9.514,
principalmente na forma da Ordem de Pagamentos, de modo que as importancias
recebidas diretamente dos Devedores dos Créditos Cedidos Fiduciariamente serao
consideradas na quitacio das Obrigagdes Garantidas.

538. A excussio acima referida sera extrajudicial e podera ser realizada pela
Securitizadora, desde que respeitado o valor dos créditos havidos pela Cedente junto aos
Devedores, € mantendo-se o inadimplemento, utilizar da realizacdo de qualquer forma de
leilio, hasta publica ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, total ou
parcialmente, conforme precos, valores efou em termos e condi¢des que considerar
apropriado, aplicando o produto dai decorrente no pagamento das Obrigacdes Garantidas

vencidas e ndo pagas.

54. Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Adicionalmente, e sem prejuizo das demais Garantias aqui
previstas, para a garantia do cumprimento das Obrigagoes Garantidas, de socios da Cedente
outorgam & Securitizadora a Alienacao Fiduciaria de Quotas da Cedente.

55. Coobrigacdo: Nos termos do artigo 296 do Cédigo Civil, a Cedente responders,
solidariamente aos respectivos Devedores, por sua solvéncia em relacdo aos Créditos Imobiliarios
Totais, assumindo a qualidade de coobrigada e responsabilizando-se pelo pagamento integral
dos Créditos Imobiliarios Totais, incluindo nas Hipéteses de Recompra Compulséria ou de
pagamento da Multa Indenizatéria (“Coobrigacdo”) desde que haja inadimplemento pelos
Devedores e descumprimento das Razdes de Garantia.

551. Em razao da Coobrigagdo, a Cedente estara obrigada a adimplir quaisquer parcelas
inadimplidas dos Créditos Imobiliarios Totais, principalmente na forma da Ordem de
Pagamentos, independentemente da promogdo de qualquer medida, judicial ou
extrajudicial, para a cobranca dos Créditos Imobiliarios Totais, respondendo solidariamente
com os respectivos Devedores em relagéo ao pagamento dos Créditos Imobiliarios Totais e
de toda e qualquer penalidade advinda do descumprimento das condicoes estabelecidas
neste Contrato de Cessao.

552 A Cedente estd coobrigada em relagao 3 totalidade dos Créditos Imobiliarios Totais
e por seu adimplemento integral, sem prejuizo e independentemente da execugao de outras
Garantias.

553. A Cedente deverad cumprir suas obrigagbes decorrentes da Coobrigagdo mediante
depésito na Conta Centralizadora, em moeda corrente nacional, , liquida de quaisquer taxas,
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impostos, despesas, retencdes ou responsabilidades, presentes ou futuras, e acrescidas dos
encargos e despesas incidentes, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao recebimento de
qualquer notificagdo ou comunicagdo enviada pela Securitizadora, exceto se menor prazo
for necessario para que o fluxo de pagamento dos CRI ou pagamentos do Patrimonio
Separado nao sejam afetados. A Cedente desde ja autoriza a Securitizadora a realizar a
compensacido de eventuais créditos anteriormente havidos pela Cedente contra a
Securitizadora para o cumprimento da Coobrigagéo.

56. Fianca: A Fiadora comparece ao presente Contrato de Cessdo para prestar garantia
fidejusséria, mediante a aposicdo de sua assinatura neste instrumento, na condicdo de
solidariamente coobrigada e principal pagadora, com a Cedente, por todas as Obrigacdes
Garantidas, incluindo pagamento integral dos Créditos Imobilidrios Totais, Recompra
Compulséria dos Créditos Imobilidrios ou Multa Indenizatéria (“Fianga”). A Fiadora se
compromete a honrar a Fianca ora prestada, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839, do Codigo
Civil e 794 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada ("Cédigo de Processo
Civil"), declarando, neste ato, ndo existir qualquer impedimento legal ou convencional que Ihe
impeca de assumir a Fianca.

5.6.1. A Fiadora poderé vir, a qualquer tempo, a ser chamada para honrar as Obrigacdes
Garantidas, principalmente na forma da Ordem de Pagamentos, em conjunto ou
individualmente, caso as Obrigac6es Garantidas sejam descumpridas no todo ou em parte,
observadas eventuais instrucdes especificas da Securitizadora nesse sentido, se existirem.

5.6.2. A Fiadora declara estar cientes e de acordo com todos os termos, condicoes e
responsabilidades advindas deste Contrato de Cessdao e dos Documentos da Operacao,
permanecendo valida a Fianga até a data em que for constatado pela Securitizadora o
integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, data na qual sera devidamente
extinta.

5.6.3. Nenhuma objecéo ou oposicao da Cedente podera, ainda, ser admitida ou invocada
pela Fiadora com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante a
Securitizadora.

5.6.4. A Fiadora concorda que ndo exercera qualquer direito que possa adquirir por sub-
rogacéo nos termos da Fianga, nem devera requerer qualquer contribuigdo e/ou reembolso
da Cedente com relacdo as Obrigacdes Garantidas satisfeitas por ela, até que as Obriga¢des
Garantidas tenham sido integralmente satisfeitas.

57. Fundo de Reserva: A Cedente mantera o Fundo de Reserva na Conta Centralizadora, em
montante que devera corresponder sempre ao Valor Minimo do Fundo de Reserva. A constituicdo
do Fundo de Reserva sera feita na forma da Clausula Segunda.

5.7.1. A Cedente e a Fiadora tém ciéncia e concordam que o Fundo de Reserva representa
garantia de liquidez constituida em favor dos investidores para suprir eventos de falta de
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recursos para manutencdo dos pagamentos dos CRI, pagamentos do Patrimdnio Separado
ou qualquer outra Obrigagdo Garantida. Sendo assim, ndo poderdo Cedente e Fiadora, em
momento algum ou por qualquer motivo, escusar-se de cumprirem suas obrigagdes deste
Contrato de Cessdo com base na existéncia de recursos no Fundo de Reserva, ou mesmo
comandar a Securitizadora que utilize os recursos |a existentes e as considere adimplentes.

57.2. Os recursos depositados no Fundo de Reserva e na Conta Centralizadora
integrardo o Patriménio Separado e serdo aplicados, com acompanhamento e autorizacao
da Cedente, pela Securitizadora, na qualidade de administradora da Conta Centralizadora,
em: (i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (ii) certificados e recibos de depésito
bancario de emissdo das seguintes instituigdes financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco do
Brasil S.A,, Itaii Unibanco S.A. ou Banco Santander (Brasil) S.A., em ambos os casos com
liquidez diaria; e/ou (jif) em fundos de investimento com liquidez diaria, que tenham seu
patrimdnio representado por titulos ou ativos de renda fixa, ndo sendo a Securitizadora
responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade ou eventual prejuizo
(“Aplicagdes Financeiras Permitidas”), sendo os valores das Aplicacdes Financeiras
Permitidas revertidos em favor da Cedente, sempre com o intuito de recompor
primeiramente o Fundo de Reserva minimo e o restante tendo livre destinacdo a Cedente
respeitando a Ordem de Pagamentos prevista na Clausula 4.3 supra.

5.7.3. Sempre que ocorrer o inadimplemento das Obrigages Garantidas, principalmente
na forma da Ordem de Pagamentos, a Securitizadora podera utilizar os recursos do Fundo
de Reserva.

5.74. Toda vez que o Fundo de Reserva estiver descomposto, a Securitizadora podera
promover sua recomposi¢ao (i) notificar a Cedente e a Fiadora ordenando que estes
aportem os recursos faltantes dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da referida notificagao, e/ou
(ii) mediante a utilizacdo de recursos da Ordem de Pagamentos, de recursos do Saldo
Remanescente do Preco de Cessao, ou de qualquer recurso devido a Cedente.

Fundo de Obras: A Securitizadora esté autorizada a constituir o Fundo de Obras no valor

equivalente ao apontado no Relatério de Medigdo (conforme abaixo definido), na forma da
Clausula Segunda, para a concluséo das obras dos Empreendimento Imobiliario.

D4Sign a84420b7-7%9c2-4acl

5.8.1. As Partes encomendaram, previamente a celebracdo deste instrumento, um
relatorio de evolucdo de obras (“Relatério de Medicdo"), fornecido por empresa
especializada contratada pela Securitizadora e custeada pela Cedente ("Medidor de
Obras"). Referido relatorio, constante no Anexo VI, serviu de base para determinar o valor
inicial do Fundo de Obras, e servira de "marco zero” para que futuros Relatérios de
Medicao possam medir a evolugdo das obras.

58.2. Mensalmente (ou em periodicidade menor, conforme solicitado pela
Securitizadora), o Medidor de Obras visitara o Empreendimento Imobilidrio e fard um novo
Relatorio de Medicdo, que trard um comparativo de evolugdo das obras contra o Relatério
de Medicdo imediatamente anterior. A Securitizadora faréd a liberagdo de recursos do
Fundo de Obras em valor correspondente & evolucio constatada, em até 3 (trés) dias Uteis
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contados do recebimento do Relatério de Medigdo correspondente. Caso a Cedente nao
concorde com o Relatério de Medicdo, a mesma podera contratar as suas expensas uma
empresa independente para auditar o Relatério de Medigdo apresentado que sera
comparado a evolu¢do financeira e fisica do cronograma do Empreendimento
apresentado pela Cedente considerando os projetos aprovados pelos érgdos competentes
o qual prevalecera neste caso.

5.8.2.1. A Cedente tem ciéncia que as liberagdes de recursos do Fundo de Obras
(i) serdo feitas sempre sob a modalidade de “reembolso”, e (ii) considerardo os
valores gastos pela Cedente e ja aplicados no Empreendimento Imobiliario, e,
portanto, ja medidos (/e no caso da Cedente incorrer em custos de matéria-prima
ainda nao instalada, estes custos ndo serdo reembolsados até que haja instalagdo
e correspondente medic&o).

5.8.2.2. As visitas do Medidor de Obras ocorrerao mesmo em meses que, por
qualquer que seja o motivo, as obras tiverem evoluido pouco ou nada, hipotese
em que ser4 solicitado a Cedente informagdes sobre o ocorrido, as quais constarao
do Relatério de Medicio.

5.8.3. Caso os custos de obras venham, num dado Relatério de Medicao, a superar o
estimado na constitui¢do do Fundo de Obras ou a superar o valor remanescente no Fundo
de Obras, a diferenca a maior devera ser arcada pela Cedente, de modo que futuras
liberacdes do Fundo de Obras ndo considerardo tal diferenca (/e num cenario de evolugao
de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), e diferenga para a Cedente de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), a préxima liberacdo correspondera a R$ 250.000,00 (duzentos e
cinquenta mil reais)).

5.84. Enquanto a totalidade das séries de CRI ndo tiver sido integralizada e o Fundo de
Obras n3o tiver sido integralmente constituido, o valor retido no Fundo de Obras, para
fins dos calculos das Clausulas 5.7.2 e 5.7.3 acima, respeitara o disposto no Anexo II.

5.8.5. Os recursos do Fundo de Obras serdo aplicados pela Securitizadora, na qualidade
de administradora da Conta Centralizadora, em Aplica¢des Financeiras Permitidas, sendo
que quaisquer rendimentos decorrentes destes investimentos integrarao
automaticamente o Fundo de Obras para fins de sua recomposicdo, sendo os valores
havidos destinados, exclusivamente, 3 Cedente sem que qualquer Aplicacdo Financeira
Permitida pelos Documentos da Operacdo implique em qualquer remuneracao adicional
a Securitizadora ou aos investidores do CRI, revertendo em beneficio exclusivo da Cedente
e apds a recomposicdo tendo a destinagdo prevista na clausula 4.3 supra.

5.8.6. Apos a conclusdo das obras e obtencdo do Termo de Verificagdo de Obras,
eventuais recursos remanescentes no Fundo de Obras, incluindo os rendimentos auferidos
que ndo tenham sido liberados & Cedente, liquidos de eventuais retengdes de impostos,
decorrentes das Aplicacdes Financeiras Permitidas, serdc liberados para a Cedente na
forma da Ordem de Pagamentos.
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5.9. Disposicdes Comuns as Garantias: Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas
cumulativo entre si, das Garantias, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar
todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem
necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento das Obrigacbes Garantidas,
de acordo com a conveniéncia da Securitizadora, em beneficio dos investidores dos CRI, ficando
ainda estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos neste Contrato de
Cess3o, especialmente, em relagdo a notificagdo da Cedente e da Fiadora para cumprimento das
obrigacdes inadimplidas, a excussdo das Garantias podera ser exercida pela Securitizadora, apés
a realizacdo das notificacdes, sem necessidade de avisos adicionais de protesto, notificagdo ou
interpelacdo de qualquer natureza. A excussdo de uma das Garantias ndo ensejara, em hipotese
nenhuma, perda da opcdo de se excutir as demais.

5.9.1. Todas as Garantias referidas nesta Clausula sdo outorgadas em carater irrevogavel
e irretratavel, vigendo até a integral liquidagdo das Obrigagdes Garantidas.

5.9.2. Correrdo por conta da Cedente todas as despesas razoaveis, direta ou indiretamente
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, para (i) a excussao, judicial ou
extrajudicial, das Garantias; (i} o exercicio de qualquer outro direitc ou prerrogativa
previsto nas Garantias; (i) formalizagdo das Garantias; e (iv) pagamento de todos os
tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus objetos. No caso de contratacdo
de escritorio de advocacia para que a Securitizadora possa fazer valer seus direitos, sera
contratado escritério de renome, de notdrio reconhecimento nacional e reputagdo idonea,
a ser verificada junto as comissdes de ética da Ordem dos Advogados do Brasil, além de
notavel formacio académica, vasta experiéncia e reconhecida capacidade de execugdo do
trabalho indicado pela Securitizadora, sendo necesséaria a realizagdo de concorréncia com
pelo menos 3 (trés) escritdrios para fins de estabelecer o preco a ser imputado para fins de
cobranga ou deducgdo de haveres da Cedente de forma a garantir a razoabilidade dos
honorérios advocaticios estabelecidos.

5.9.3. Caso, apds a aplicagdo dos recursos advindos da excussao de Garantias no
pagamento das Obriga¢des Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo devedor
remanescente, a Cedente permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual
devera ser imediatamente pago nos termos previstos no §2° do artigo 19 da Lei 9.514.

5.9.4. Os recursos que, ao contrario, sobejarem, deverdo ser liberados em favor da
Cedente, na Conta Autorizada da Cedente, nos termos do artigo 19, inciso IV, da Lei 9.514,
na forma da Ordem de Pagamentos.

5.9.5. Na forma estipulada neste Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizagdo, a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio poderdo tomar todas as medidas necessarias para
avaliar o valor das Garantias frente as Obrigages Garantidas, solicitando a Cedente todos
os documentos e informagdes necessarios para tanto, os quais deverao ser repassados em
até 15 (quinze) dias de seu pedido, em prazo razoavel para sua obtencéo.
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5.10. A Securitizadora declara e garante a Cedente e a Fiadora, em carater irretratavel e
irrevogavel, que:

(@) ndo utilizara as penalidades previstas nos Documentos da Operacdo por
inadimplemento de obrigages ndo pecuniarias, rituais ou de constituicdo de garantias
adicionais, para fins de:

(1) coagir & Cedente e a Fiadora a realizacdo da liquidagao antecipada da Operagdo;
(2) aumentar a rentabilidade dos investidores do CRI;

(3) aumentar a rentabilidade dos servigos previstos na Operagdo, principalmente,
Servicer, honorarios advocaticios e diligenciais;

(b) observard na exigéncia de obrigagbes ndo pecuniarias, o prazo estipulado nos
Documentos da Operagao para solugdo do inadimplemento pela Cedente e pela Fiadora,
sendo certo que, na hipbtese de descumprimento de obrigagdes nao pecunirias, caso os
pagamentos estejam adimplentes, as Obrigagbes Garantidas serdo mantidas, mas nao
incidirdo quaisquer multas em decorréncia de tal descumprimento, bem como de qualquer
obrigagao pecuniaria adicional pela Cedente e pela Fiadora;

{c) na utilizagdo dos poderes facultados pela Cedente e pela Fiadora para fins de excussao
das Garantias, mantera a probidade, a lealdade e a boa-fé, sempre mediante a contratacdo
de profissionais que tenham notavel formagao académica, vasta experiéncia e reconhecida
capacidade de execugdo do trabalho indicado pela Securitizadora, e atendam as
necessidades para sua realizagdo observando um custo razoavel a ser deduzido ou exigido
da Cedente e da Fiadora, ressalvada a possibilidade de contratacdo de profissionais
especializados para questdes especificas que assim o requeiram.

CLAUSULA SEXTA - DA RECOMPRA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA ANTECIPAGAO DO
TERMINO DA OPERAGCAO

6.1. Aoperagdo de captagdo de recursos por meio de emissdo dos CRI podera ter seu término
antecipado em razdo da vontade da Cedente, da ndc conformidade do Empreendimento
Imobilidrio, da deterioracdo da carteira de créditos que suporta o pagamento dos CRI, da
deterioracdo do crédito da Cedente e/ou da Fiadora, da deterioracdo das Garantias. Estas
hip4teses sdo previstas nesta Clausula em adigdo as hipéteses previstas em lei, notadamente no
Cédigo Civil. Tendo a venda da carteira de créditos a Securitizadora dado lastro a operagdo de
captagdo de recursos por meio da emissdo dos CRI, o movimento inverso, o de recompra da
carteira, serd a saida natural para seu término, com a utilizagdo dos recursos oriundos de tal
recompra para o consequente resgate antecipado dos CRL

6.2. ACedente poder3, a seu exclusivo critério e conveniéncia, antecipar o término da operagao
de captagdo de recursos, desta forma recomprando parte ou a totalidade dos Créditos
Imobiliarios mediante requerimento formal por escrito encaminhado a Securitizadora nesse
sentido, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias corridos da efetiva data de recompra
("Recompra Facultativa”). Nessa hipotese, a Cedente ficara obrigada a pagar a Securitizadora, de
uma sé vez, (i) o valor integral do saldo devedor dos CRI (atualizado monetariamente até a data
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de pagamento avengada, e com O juros incorridos até entdo), (i) acrescido de mult

compensatdria de (a) 2% (dois por cento) calculada sobre o saldo devedor se a recompra for
realizada até o 48° (quadragésimo oitavo) més da data de emissdo dos CRI (inclusive); (b) 1% (um
por cento) calculada sobre o saldo devedor se a recompra for realizada entre 0 49° (quadragésimo
nono) e 60° (sexagésimo) més da data de emissdo dos CRI (inclusive); ou sem multa
compensatoria caso realizada ap6s este prazo, (i) adicionado de todas as Despesas Recorrentes
e demais obrigagdes do Patriménio Separado em aberto a época (doravante “Valor da Recompra

Facultativa").

6.2.1. Apbs o recebimento do requerimento a Securitizadora devera informar a Cedente
o Valor da Recompra Facultativa com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da
data de recompra pretendida. Feito o pagamento pela Cedente, a Securitizadora fara o
consequente resgate dos CRL

6.2.2. Os prazos indicados nas Clausulas 6.2 e 6.2.1 acima sédo estipulados de modo a
favorecer o operacional da Securitizadora, podendo esta renunciar seu cumprimento, a
seu critério, caso consiga operacionalizar a recompra € resgate dos CRI em tempo menor.

63. No caso de, individualmente, um ou mais Créditos Imobiliarios sujeitarem-se as situagoes
a sequir listadas ("Hipoteses de Recompra Parcial dos Créditos Imobilidrios”), a Fiadora e a
Cedente, em razdo da Fianga e da Coobrigagdo, se obrigam solidariamente, a recomprar 0s
Créditos Imobiliarios afetados (* ra Parcial dos Créditos Imobilidrios”). A Recompra Parcial
dos Créditos Imobiliarios obedecerd a Ordem de Pagamentos e demais procedimentos da
Clausula Quarta, somente sera feita se as Razdes de Garantia estiverem desenquadradas, e sera
feita em montante suficiente para o reenquadramento. S20 as hipoteses:

a) inadimplemento de um Crédito Imobiliario por prazo igual ou superior a 120 (cento e
vinte) dias, ou qualquer outro tipo de desenquadramento previsto nos Documentos da
Operagao, ocasionando desenquadramento da Razdo de Garantia;

b) se qualquer CCI nao tenha sido transferida & Securitizadora no sistema da B3 -
Segmento CETIP UTVM, ou se qualquer outro tipo de formalizagdo da Cessao de Créditos,
principalmente aquelas descritas na Clausula Terceira, ndo tiver sido realizada por culpa da
Cedente;

¢) se houver qualquer questionamento de terceiros, seja em relagdo ao Crédito
Imobiliario, ao Empreendimento Imobiliario e/ou as Garantias, que implique no pagamento
do Crédito Imobiliario, sendo certo que o simples questionamento sem afetar a operac¢ao
nao esta contemplado nesta alinea;

d) se houver a cessdo dos direitos do Contrato Imobilidrio pelo Devedor em
desobediéncia ao disposto no Contrato de Servicing; e

e) caso seja apurada qualquer informacao inveridica e/ou documentacdo falsa em
relagdo as informacdes apresentadas pela Cedente para a auditoria juridica e financeira dos
Contratos Imobilidrios, inclusive incorregao no valor dos Créditos Imobiliarios ou nas
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declaracdes prestadas no presente Contrato de Cessdo, desde que prejudiquéos
Documentos da Operagao, as Razdes de Garantia ou os Créditos Imabiliarios.

64. No caso das situacdes a seguir listadas (“Hipdteses de Recompra Total dos Créditos
Imobilidrios” e, em conjunto com as HipSteses de Recompra Parcial dos Créditos Imobiliarios, as
“Hipteses de Recompra Compulséria”), a Fiadora e a Cedente, em razdo da Fianca e da
Coobrigagao, se obrigam a recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios (“Recompra Total
dos Créditos Imobiliarios”), de forma a permitir que a Securitizadora resgate a totalidade dos CRI
e encerre a operagao de captacdo:

a) a ndo formalizagdo das Garantias nos prazos e procedimentos estipulados aqui e
nos respectivos instrumentos, ou caso por qualquer razdo ndo seja possivel a manutengao
e/ou a execucdo das Garantias conferidas a Securitizadora;

b) descumprimento, pela Cedente e/ou pela Fiadora, de qualquer uma de suas
obrigacdes assumidas nos Documentos da Operagéo, desde que tal descumprimento nao
seja sanado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis, contados da data em que se tornou
devida referida obrigacéo, caso seja uma obrigagdo nédo pecuniaria, ou 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data em que se tornou devida referida obrigagdo, caso se trate de uma
obrigagdo pecuniaria;

Q) a Cedente e/ou a Fiadora, conforme aplicavel, ou qualquer sociedade que as
controlar, direta ou indiretamente (“Controladoras”), venham (i) requerer sua recuperagao
judicial ou extrajudicial em face de qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua
concessdo pelo juiz competente; (i) propor plano de recuperagao extrajudicial em face de
qualquer credor ou classe de credores, independentemente da homologagao do referido
plano; (iii) requerer sua faléncia, ter sua faléncia ou insolvéncia civil requerida ou decretada;
ou, ainda, (iv) estar sujeita a qualquer forma de concurso de credores;

d) se ocorrer a extingao, dissolugdo, liquidagdo ou faléncia da Fiadora, ou qualquer
outra forma de extingdo da Fiadora, sem que seja estabelecido um novo fiador, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da data da extingdo, dissolugdo, liquidagdo ou
decretacdo de faléncia, ou qualquer outra forma de extincdo da Fiadora;

e) se houver fusio, cis3o, incorporagdo ou qualquer outro processo de reestruturacdo
societdria da Cedente, inclusive em razdo de alteragdo dos tipos societarios da Cedente,
sendo que em relagio & Fiadora e as Controladoras, a reorganizago societaria devera
implicar em alteracdo do controle atual, direto ou indireto, da Cedente ou das
Controladoras, e/ou afete a capacidade da Cedente e/ou das Controladoras de honrar as
obrigacdes assumidas neste contrato, sem a prévia anuéncia, por escrito, da
Securitizadora;

f) se houver reducdo de capital da Cedente, sem a prévia concordancia, por escrito,
da Securitizadora;

28

D4Sign aB84420b7-79¢2-4ac0-a698-8f2fa456d723 - Para confirmar as assinaluras acesse hitps//secure.ddsign.com.brjverificar

Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



RTD ATIBAIA
60657

MICROFIL

g) se a Cedente, sem o consentimento prévio, expresso € por escrito da
Securitizadora, aprovar deliberacdes que afetem o controle societario da Cedente e da
Fiadora efou seu controle sobre o Empreendimento Imobilidrio efou os Créditos
Imobilisrios Totais, que tenham por objeto qualquer uma das seguintes matérias, sob pena
de ineficacia perante as sociedades: (i) emissao de novas quotas representativas do capital
social da Cedente e quaisquer outros titulos, outorga de opgdo de compra de quotas,
alienacdo, promessa de alienagdo, constituicio de &nus ou gravames sobre as quotas
representativas do capital social da Cedente que ndo a Alienacéo Fid uciaria de Quotas; (i)
fusdo, incorporagao, cisdo ou qualquer tipo de reorganizagao societaria, ou transformacao
da Cedente; {iii) dissolucdo, liquidagdo ou qualquer outra forma de extincdo da Cedente;
(iv) reducao do capital social ou resgate de quotas representativas do capital social da
Cedente; (v) distribui¢do de dividendos, juros sobre capital proprio ou quaisquer outros
direitos ou rendimentos ao titular da Cedente antes da quitagdo integral das Obrigagoes
Garantidas, caso a Cedente esteja inadimplente com suas Obrigagdes Garantidas;; (Vi)
participagdo pela Cedente em qualquer operagdo que faca com que as declaracoes e
garantias prestadas no presente contrato deixem de ser verdadeiras; sendo que a Cedente
devera comunicar a Securitizadora com antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias
contados da data prevista para a realizagdo das referidas deliberagoes;

h) se houver alteragdo do objeto social da Cedente, de forma a alterar suas atuais
atividades principais ou a agregar a essas atividades novos negdcios gue tenham
prevaléncia ou possam representar desvios em relacio as atividades atualmente
desenvolvidas pela Cedente, sem a prévia concordancia, por escrito, da Securitizadora;

i) caso ocorra a ndo renovacgdo, cancelamento, revogagdo Ou Suspensao das
autorizacbes, concessoes, subvencdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, que
afetem o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Cedente, e possam
comprometer a capacidade da Cedente de honrar suas obrigacbes, presentes e futuras,
estabelecidas neste instrumento;

0 se houver protesto legitimo de titulos, contra a Cedente, suas controladas,
Controladoras ou coligadas, em valor individual igual ou maior do que R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), ou agregado, em valor igual ou maior do que R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), sem que a sustagdo seja obtida no prazo legal;

k) no caso de ndo cumprimento ou ndo impugnagao, com efeito suspensivo, de
qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado, contra a Cedente ou contra
a Fiadora, em valor individual ou agregado igual ou maior do que R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais) ou seu valor equivalente em outras moedas;

)] se, contra a Fiadora, (i) houver protesto legitimo de titulos, em valor individual igual
ou maior do que R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), ou agregado, em valor igual ou
maior do que R$ 1.000.000,00 (um milho de reais), sem que a sustacdo seja obtida no
prazo legal, ou (i) for verificado ndo cumprimento ou ndo impugnagao, com efeito
suspensivo, de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado, em valor
unitario ou agregado igual ou superior ao equivalente a R$ 500.000,00 (quinhentos mil
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reais), desde que as hip6teses contidas nos itens “i" e “ii" desta alinea afetem diretament
a Fianga;

m) caso 0s Relatorios de Medigdo indiquem desvios nas obras ou nos
Empreendimentos Imobilidrios, incluindo, mas nao se limitando, a (i) atrasos relevantes e
ndo justificados nas obras, (i) ma qualidade de materiais, identificacdo de riscos estruturais
e qualidade das obras, e (i) ma gestdo dos prestadores de servicos contratados para as
obras, ndo importando se tais desvios ja tenham trazido prejuizo (deterioracao) a carteira
de Créditos Imobilidrios Totais;

n) caso (i) a Cedente deixe de notificar a Securitizadora em até 2 (dois) Dias Uteis de
um dos eventos a seguir, ou (ii) a Securitizadora se manifeste contrariamente a um ou mais
de tais eventos, exercendo seu direito de veto, e a Cedente ndo atenda a tal determinacao;
com relacdo a alteracdes de qualquer natureza na administragdo do Empreendimento
Imobiliario e/ou dos Créditos Imobilidrios Totais, tais como, exemplificativamente mas ndo
exaustivamente, decisoes referentes a forma de administragao, projeto, obras, cronograma
fisico-financeiro, contratacdo e manutencdo de terceiros prestadores de servigos
essenciais das obras, estratégia de vendas que implique em redugdo dos valores dos Lotes
acima de 20% (vinte por cento) do prego atualmente praticado, etc;

o) caso ocorram alteracdes injustificiveis ao cronograma de obras, incluindo sua
prorrogagdo ou atraso na data final de entrega do Empreendimento Imobiliario, as quais
devem se dar em 20 de outubro de 2020, ou mesmo a interrup¢do ou paralisacdo das
obras.

)] caso ocorram, no entendimento da Securitizadora e/ou do Medidor de Obras,
alteragdes injustificdveis no custo estimado das obras do Empreendimento Imobiliario
desde que devidamente justificadas e respeitando o disposto no item "q” abaixo;

q) caso ocorram alteragdes no projeto do Empreendimento Imobiliario, ou na
qualidade de suas obras, que impliquem em majoragdo do custo de obras acima de 15%
(quinze por cento) do orgamento previsto, sendo que caso o Fundo de Obras se mantenha
integro, a Cedente podera manter a Operacdo sem necessidade de realizacdo da
Recompra Compulséria, sendo o quantum da integridade do Fundo de Obras avaliado e
aprovado pela Securitizadora e pelo respectivo Medidor de Obras.

r) caso ndo seja apresentado o Termo de Verificagdo de Obras até 01 de outubro de
2021, ou em até 180 (cento e oitenta) Dias Uteis ap6s sua emisséo/o término da execugao
das obras do Empreendimento Imobilidrio, ou constate-se, a qualquer momento, que os
requisitos para sua emissdo ndo poderdo ser de qualquer forma cumpridos pela Cedente;

s) caso a Cedente tome qualquer outro tipo de decisdc aqui nao relacionada e que
venha a causar um efeito adverso na adimpléncia dos Créditos Imobilidrios Totais sendo
este considerado como o inadimplemento de pelo menos 5% (cinco por cento) do saldo
devedor dos Créditos Imobilidrios Totais;;
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1) caso a Cedente assuma obrigagbes referentes a qualquer negécio alheio a
consecucao do Empreendimento Imobiliario sem aviso prévio a Securitizadora, ou, ainda,
pratique atos que possam colocar em risco a continuidade das atividades da Cedente e/ou
do Empreendimento Imobiliario;

u) depésito de valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios Totais em conta distinta
da Conta Centralizadora que ndo sejam repassados a Securitizadora no prazo determinado
na Cldusula 3.3.3 acima;

v) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Cedente e/ou pela Fiadora, de suas obrigagdes assumidas no Contrato de Cessao ou em
qualquer dos Documentos da Operagdo sem anuéncia da Securitizadora;

w) arresto, sequestro ou penhora de bens da Cedente, seus controladores e
controladas, e/ou da Fiadora;

X) ocorréncia de qualquer outro tipo de alavancagem financeira pela Cedente;

y) agoes ou processos (judiciais ou administrativos) envolvendo os imoveis e/ou os
Empreendimento Imobiliarios que afetem a venda dos lotes;

Z) caso a Cedente desenvolva quaisquer atividades que ndo estejam relacionadas
com o Empreendimento Imobiliario;

aa) utilizacdc dos recursos captados em desconformidade com a destina¢do dos
recursos previstas neste instrumento; e

bb) caso a Cedente, suas controladas, Controladoras, sécios, administradores,
funcionarios, empregados, ou qualquer pessoa a eles ligadas, sejam implicadas em
inquéritos civis ou criminais, ou sejam condenadas por crime (principalmente os
constantes da Lei n® 7.492, de 16 de junho de 1986, Lei n® 8.429, de 2 de junho de 1992,
conforme alterada; da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada; e da Lei n®
12.846, de 1° de agosto de 2013), ou de qualquer maneira sejam implicadas em situagées
que possam vir a denegrir © nome, marca ou imagem da Securitizadora, suas sociedades
correlatas, socios e administradores;

cc)  caso as declaragGes prestadas pela Cedente e/ou pela Fiadora se pravem falsas ou
se revelarem incorretas ou enganosas desde que isso prejudique comprovadamente a
Operacao;

dd) ndo regularizacdo de deficiéncias/pendéncias apontadas no relatério periédico do
Servicer; e

ee) alteragdo das declaragbes da Cedente ou da Fiadora em relacdo aquelas prestadas
na data de assinatura do Contrato de Cessao.
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6.4.1. Para os fins do disposto no item 6.4 acima, serd considerado controle de u
sociedade sobre outra o poder que tal sociedade tenha, por meio de seus direitos de sdcio,
que lhe confira, de modo permanente, preponderancia nas deliberages sociais e o poder
de eleger a maioria dos administradores da outra sociedade, na forma do artigo 243, §2°,
da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, cenforme alterada.

65. Na ocorréncia de qualquer uma das HipOteses de Recompra Total dos Créditos
Imobiliarios, a Securitizadora convocara uma Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar
sobre a exigéncia da Recompra Total dos Créditos Imobilirios, podendo, no entanto, na
impossibilidade de realizacdo da Assembleia dos Titulares do CRI, por falta de quérum para
instalacdo e/ou deliberacdo, ou caso haja risco de perecimento imediato do direito, exigir a
imediata Recompra Total dos Créditos Imobiliarios.

6.5.1. Quando notificados sobre a exigéncia de Recompra Total dos Créditos Imobiliarios,
a Cedente e a Fiadora se obrigam a recomprar os Créditos Imobiliarios no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contados da data de tal notificacio.

6.5.2. O valor da Recompra Total dos Créditos Imobilidrios correspondera ((i) ao valor
integral do saldo devedor dos CRI (atualizado monetariamente até a data de pagamento
avengada, e com o juros incorridos até entdo), (ii) acrescido de multa compensatéria de (a)
2% (dois por cento) calculada sobre o saldo devedor se a recompra for realizada até o 48°
(quadragésimo oitavo) més da data de emissdo dos CRI (inclusive); (b) 1% (um por cento)
calculada sobre o saldo devedor se a recompra for realizada entre o 49° (quadragésimo
nono) e 60° (sexagésimo) més da data de emissdo dos CRI (inclusive); ou sem multa
compensatdria caso realizada apds este prazo, (i) adicionado de todas as Despesas
Recorrentes e demais obrigagdes do Patrimonio Separado em aberto a época (“Valor da
Recompra Total"). O Valor de Recompra Total nunca podera ser inferior ao montante
necessario para quitacao de todas as obriga¢Ges do Patriménio Separado.

6.5.3. O ndo cumprimento da obrigagdo de Recompra Total dos Créditos Imobiliarios no
prazo e forma ora estabelecidos ensejard o pagamento de multa moratéria de 2% (dois por
cento), além de juros moratdrios de 1% (um por cento) por més ou fracdo, enquanto
perdurar a mora, sem prejuizo da imediata execugdo das Garantias.

6.6. Sem prejuizo da configuracdo de uma Hipdtese de Recompra Total dos Créditos
Imobiliarios, e inclusive em caso de descumprimentos deste instrumento que ndo configurem tais
hipoteses, a Securitizadora podera, a seu exclusivo critério, de acordo com a gravidade do
inadimplemento pela Cedente ou pela Fiadora e como forma de penalidade alternativa a
Recompra Total dos Créditos Imobiliarios, reter pagamentos devidos a Cedente nos termos deste
instrumento até o cumprimento da obrigagdo inadimplida. A Securitizadora permanecera com a
faculdade de evoluir uma situagdo de retencdo para uma situagédo de Recompra Total dos Créditos
Imobilidrios a qualquer momento desde que haja comprovado inadimplemento por parte da
Cedente e este seja elegivel como causa para realizagdo da Recompra Total dos Créditos. Até que
a regularizagdo da situagdo que motivou a retencgdo das devolugdes acontega, os pagamentos
retidos ndo serdo considerados para fins do calculo das Razdes de Garantia, ou para o
adimplemento de outras obrigagdes eventuais da Cedente ou da Fiadora, a ndo ser que ocorra
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uma Hipétese de Recompra Total dos Créditos Imobiliarios, caso em que a Securitizadora podera
utilizar tais valores no cumprimento das Obrigagbes Garantidas.

6.6.1. A Securitizadora podera igualmente reter pagamentos devidos a Cedente no caso
de esta estar inadimplente quanto as obrigagdes assumidas no Contrato de Servicing, ou
quanto as obrigagdes de formalizagdo previstas na Clausula Terceira.

CLAUSULA SETIMA - DA MULTA INDENIZATORIA

7.1. Caso os Créditos Imobilidrios da Operagdo venham a ser prejudicados por qualquer
decisao judicial ou arbitral que implique em impossibilidade pela Securitizadora de recebimento
de seus valores, ou tenham a sua inexisténcia, invalidade, ineficicia, ilegitimidade ou
inexigibilidade reconhecidas, ou imponham a realizacdo de distratos aos Contratos Imobiliarios,
a Securitizadora devera notificar a Cedente para que a mesma pague a Securitizadora uma multa
que serd equivalente ao Valor da Recompra Total dos Créditos Imobiliarios objeto da decisdo
judicial ou arbitral, acrescido de eventuais valores decorrentes das multas contratuais previstas
que afetem a Securitizadora e que sejam devidos aos Devedores (“Multa Indenizatdria”).

7.1.1. A Cedente devera notificar a Securitizadora da ocorréncia de quaisquer fatos que
possam fazer com que os Créditos Imobiliarios da Operagdo venham a ser prejudicados
por qualquer decisdo judicial ou arbitral que implique em impossibilidade pela
Securitizadora de recebimento de seus valores, ou tenham a sua inexisténcia, invalidade,
ineficacia, ilegitimidade ou inexigibilidade reconhecidas, ou imponham a realizacao de
distratos aos Contratos Imobiliarios, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tais fatos tenham chegado ao seu conhecimento.

7.1.2.  As Partes desde ja declaram e acordam que no caso de distrato com devolugao
de valores, em nenhuma hip6tese a Securitizadora estard obrigada a efetuar qualquer
devolugéo de valores em beneficio do Devedor, tendo em vista que (i) a Cedente obteve
ou tem o direito de obter o devido pagamento do Preco da Cesséo em decorréncia da
cessdo dos Créditos Imobiliarios, realizada neste ato em carater definitivo; (i) a Cedente
estd obrigada a garantir a legitimidade, existéncia, validade, eficacia e exigibilidade dos
Créditos Imobiliarios, durante toda a operagao; e (iii) a Cedente se manteve na posi¢éo
contratual de vendedora, cedente e/ou proprietaria dos Lotes. Ainda, a Cedente se obriga
a ressarcir integralmente a Securitizadora caso seja necessario dispender quaisquer
recursos em razao de distrato com devolugdo de valores.

7.1.3. Na hipdtese de os Devedores fazerem jus a qualquer restituicdo dos valores até
entdo pagos em decorréncia dos Contratos Imobiliarios, a Cedente devera arcar com todos
os encargos financeiros decorrentes de tal obrigagdo de restituicdo, isentando a
Securitizadora de qualquer responsabilidade ou obrigagdo nesse sentido, inclusive
obrigando-se em caso de pleito judicial a pleitear a retirada da Securitizadora do polo
passivo de qualquer demanda.

7.14. A Multa Indenizatéria sera paga no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
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recebimento, pela Cedente, de simples notificagdo por escrito a ser enviada pela
Securitizadora com cépia para o Agente Fiduciario, noticiando a ocorréncia do evento que
a ensejou.

7.1.5. Os pagamentos recebidos pela Securitizadora a titulo de Multa Indenizatéria,
deverao ser creditados na Conta Centralizadora e aplicados Unica e exclusivamente ao
pagamento dos CRI, no pagamento das Despesas Recorrentes e demais obrigagdes do
Patrimdnio Separado, conforme previsto no Termo de Securitizagédo, sendo o valor
excedente repassado & Cedente apds o cumprimento de todas as obriga¢es previstas nos
Documentos da Operacgao.

CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARAGOES, COMPROMISSOS E OBRIGAGOES
8.1.  Cada uma das Partes declara e garante, individualmente, as demais Partes que:

a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de
Cessao, realizar todos os negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigagdes
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebragdo, implementar todas as
operagdes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

b) este Contrato de Cessdo é validamente celebrado e constitui obrigagdo legal,
valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

C) a celebragao deste Contrato de Cessao e o cumprimento de suas obrigagdes (i) ndo
violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios; (i) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja
vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer outro consentimento, acdo ou autorizagdo de
qualquer natureza;

d) a celebracdo deste Contrato de Cessdo e o cumprimento das obrigagdes nele
estabelecidas ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial
(i} de quaisquer contratos ou instrumentos dos quais as respectivas Partes, suas pessoas
controladas, coligadas ou Controladoras, diretas ou indiretas, ou sob controle comum,
sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos de
propriedade, ou (ii) de qualquer norma legal ou regulamentar a que as respectivas Partes,
suas pessoas controladas, coligadas, ou Controladoras, diretas ou indiretas, ou sob
controle comum, ou qualquer bem ou direito de propriedade estejam sujeitos;

e) estd apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato de Cessdo e agird em
relacdo a eles de boa-fé, probidade e com lealdade;

f) ndo se encontram, tampouco seus representantes legais e/ou mandatarios que
assinam este Contrato de Cessdo, em estado de necessidade e/ou sob coacdo para
celebrar este Contrato de Cessdo efou quaisquer contratos e fou compromissos a ele
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g) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessdo foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

h) foi informada e avisada de todas as condigbes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato de Cessao e que poderiam influenciar sua capacidade
de expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na sua negociagao;

i) os representantes legais e/ou mandatérios que assinam este Contrato de Cessao,
tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigagbes
estabelecidas neste Contrato de Cessdo; e

b} a cessdo dos Créditos Imobilidrios, nos termos deste Contrato de Cessdo nao
estabelece, direta ou indiretamente, qualquer relagdo de consumo entre a Cedente e a
Securitizadora.

82. A Cedente declara ainda que:

a) ndo se encontra impedida de realizar a Cessdo de Créditos, a qual inclui, de forma
integral, todos os direitos, acdes e prerrogativas dos Créditos Imobiliarios assegurados a
Cedente nos termos dos Contratos Imobiliarios;

b) os Créditos Imobiliarios ora cedidos atendem aos Critérios de Elegibilidade;

) os Créditos Cedidos Fiduciariamente atenderdo aos Critérios de Elegibilidade,
conforme aplicaveis;

d) a aderéncia aos Critérios de Elegibilidade sera assegurada aos Créditos Imobiliarios
Totais até a liquidacdo total das Obrigagbes Garantidas;

e) os Contratos Imobiliarios foram celebrados em relages contratuais regularmente
constituidas, vdlidas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e
valores neles indicados;

f) conhece e aceita os termos da captacdo de recursos por meio da emissdo publica
dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, os quais terdo como lastro os
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCL;

o)) se responsabiliza pela existéncia, validade, eficacia e exequibilidade dos Créditos
Imobiliarios Totais;

h) os Créditos Imobilidrios Totais sdo de sua legitima e exclusiva titularidade,
encontrar-se-ao livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames e/ou restri¢ées de
gualquer natureza, pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Cedente a existéncia
de qualquer fato, até a presente data, que impeqa, restrinja, e/ou possa vir a impedir e/ou
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i) se responsabiliza por realizar todos os atos necessarios 8 manutengdo da posse
mansa e pacifica do Imével por si ou pelos Devedores, observados os Contratos
Imobiliarios, defendendo-os de quaisquer ocupacdes, invasdes, esbulhos ou ameagas a
posse do Imével e dos Lotes, inclusive por meio da contratacdo de advogados e tomada
de medidas judiciais, sempre no menor espaco de tempo possivel;

) atesta a regularidade do Imével e do Empreendimento Imobiliario, incluido
aprovagdes perante Prefeitura e 6rgaos ambientais aplicaveis, entre outros;

k) atesta a inexisténcia de acdes ou processos envolvendo a Cedente e/ou a Fiadora
que possam afetar a cessdo de créditos ora contratada;

) ratifica a prestagdo de informacgdes verdadeiras, corretas e suficientes no ambito
da auditoria juridica, e ndo omissdo de informagdes que possam afetar negativamente a
decisao de investimento pelos titulares de CRI;

m) o Empreendimento Imobilidrio é o Gnico empreendimento em desenvolvimento
pela Cedente;

n) atesta a inexisténcia de débitos fiscais, previdenciarios ou de qualquer outra
natureza ou perante terceiros que possa afetar a cessao de créditos ora contratada;

o) atesta a inexisténcia de passivo ambiental ou atividade poluidora no
Empreendimento Imobiliario; e

9)] atesta a inexisténcia de qualquer irregularidade na cadeia dominial do Imédvel,
tampouco de qualquer razdo para que os titulos de propriedade respectivos possam ser
questionados.

83. A Securitizadora, neste ato, declara e garante a Cedente, sob as penas da lei, que os
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, e os direitos e prerrogativas a estes vinculados
destinam-se, Unica e exclusivamente, a compor o lastro dos CRI.

84. As Partes comprometem-se a, caso qualquer das declaragdes prestadas acima sejam
alteradas, durante todo o prazo de vigéncia do presente Contrato de Cessdo, do Termo de
Securitizacdo, do Contrato de Distribuicdo, da Escritura de Emissdo da CCI e dos demais
Documentos da Operacéo ora previstos e/ou que venham a ser celebrados, a comunicar a
Securitizadora e as outras Partes imediatamente.

8.5. As Partes responsabilizam-se, ainda, pelos danos patrimoniais diretos e danos morais,
devidamente comprovados, que venham a causar decorrentes da prestacdo de declaragdes falsas,
imprecisas ou incorretas no 4mbito do presente Contrato de Cessdo, ou de situa¢bes em que a
imagem de uma seja afetada em razdo de conduta da outra. A obrigacdo de indenizar
estabelecida nesta Clausula permanecerad em vigor mesmo apos o término deste Contrato de
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8.6. Sem prejuizo das demais obrigacdes e responsabilidades previstas neste instrumento, a
Cedente obriga-se a:

a) responder por toda e qualquer demanda relacionada aos Lotes ou ao
Empreendimento Imobiliario, sejam elas promovidas pelos Devedores, pelo poder pablico
ou por qualquer terceiro, inclusive de natureza ambiental, trabalhista, previdenciaria, fiscal,
civel ou penal, ndo cabendo a Securitizadora quaisquer responsabilidades nesse sentido,
a qual, caso seja intimada a responder qualquer destas demandas, devera ser ressarcida
em todos os custos e despesas relacionados;

b) caso qualquer cldusula dos Contratos Imobilidrios venha a ser questionada
judicialmente pelo respectivo Devedor, a Cedente fica obrigada a se defender de forma
tempestiva e eficaz, sendo certo que a Cedente ficou obrigada pelas diferencas dos
eventuais pagamentos feitos a menor, decorrentes de sentencga judicial, bem como
defender e manter indene a Securitizadora, caso venha a integrar o polo passivo das
referidas agbes, pleiteando a retirada da Securitizadora do polo passivo de tais ages;

c) disponibilizar a Securitizadora, em 10 (dez) dias corridos contados da respectiva
solicitagdo, toda a informagdo e/ou documentacgdo necesséria para a realizacdo das suas
obrigacdes, salvo em caso de solicitagdo de autoridade judicial ou administrativa, hipétese
em gue deverdo ser disponibilizados com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia com relagio
ao final do prazo estabelecido pela respectiva autoridade, bem como disponibilizar, a
pedido da Securitizadora, todas as informac¢des e documentos necessarios para fins da
emissao e atualizacdo do relatorio de classificacio de risco, conforme Termo de
Securitizacao;

d) comunicar imediatamente a Securitizadora a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situacdes que sejam de seu conhecimento que possam afetar negativamente sua
habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigacées dos Documentos da
Operagao;

e) enviar a Securitizadora ou a quem este indicar copias fisicas ou digitais da
totalidade dos Contratos Imobiliarios dos quais decorrem os Créditos Imobiliarios Totais,
bem como copia dos documentos dos respectivos Devedores;

f) informar a Securitizadora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apds seu
conhecimento, a respeito da ocorréncia de qualquer Hipétese de Recompra Parcial dos
Créditos Imobiliarios ou Hipétese de Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliérios de
que tenha conhecimento;

g) enviar a Securitizadora copia de todos os Contratos Imobiliarios celebrados com
os respectivos Devedores, de modo a comprovar a alienagdo de cada um dos Lotes
vinculados & operacéo;
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h) cumprir todas obrigacdes, principais ou acessorias, necessarias ao regular exercici
de suas atividades, incluindo, aquelas de natureza trabalhista, tributaria, previdenciaria ou
ambiental;
i) manter em dia todas as licencas necessarias ao regular exercicio de suas atividades;
J) apresentar suas demonstragdes financeiras (auditadas ou ndo) conforme se tornem
disponiveis; e
k) comunicar a Securitizadora sobre quaisquer notificagdes, notificagdes de infragao,

intimagdes ou multas impostas por 6rgdos municipais, estaduais ou federais que possam
afetar o Imével ou o Empreendimento Imobilidrio, bem como sobre a propositura de
quaisquer agbes ou processos envolvendo o Imével ou o Empreendimento Imobiliario; e

)} indenizar os Titulares de CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos
e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honoréarios advocaticios) incorridos e
comprovados, pelos Titulares dos CRI em razdo da inveracidade ou incorrecdo de
quaisquer das declaragbes prestadas pela Cedente e pela Fiadora e/ou pelo
descumprimento de suas obrigagdes nos termos deste Contrato e dos demais
Documentos da Operagéo.

CLAUSULA NONA - DA FORMA DE PAGAMENTO E DA MORA

9.1. Todos os pagamentos devidos nos termos deste Contrato de Cessdo deverdo ser feitos
em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, da seguinte forma:

a) se devidos & Cedente, por meio da realizagdo de depdsito de recursos
imediatamente disponiveis, por sua conta e ordem, na Conta Autorizada da Cedente; e

b) se devidos & Securitizadora, por meio da realizacdo de depésito de recursos
imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora.

9.2. O pagamento devido s Partes que ndo seja efetuado na Conta Autorizada das Cedente
ou na Conta Centralizadora, conforme o caso, sera considerado como néo realizado.

9.3. Todos os pagamentos que as Partes devam efetuar uma a outra nos termos deste Contrato
de Cessdo deverdo ser feitos pelo seu valor liquido de quaisquer taxas ou contribuicdes que
incidam ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes deverdo reajustar
os valores de quaisquer pagamentos devidos para que, apos quaisquer dedugdes ou retengdes,
seja depositado na Conta Autorizada da Cedente ou na Conta Centralizadora, conforme aplicavel,
o mesmo valor de pagamento que teria sido depositado caso nao tivessem ocorrido referidas
dedugdes ou retengdes. Sem prejuizo do acima disposto, o imposto incidente sobre o rendimento
financeiro obtido pelos investidores do CRI nesta operagao nao acarretara acréscimos de valores
em qualquer dos pagamentos realizados entre as Partes.
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94. O inadimplemento, por qualquer das Partes, de qualquer obrigacdo de pagamento
prevista neste Contrato de Cess3o, apds o envio da notificacdo & Parte inadimplente informando
do inadimplemento e o decurso do respectivo prazo para adimplemento da obrigagao incluindo
eventuais prazos de cura, sujeitara a Parte inadimplente ao pagamento dos seguintes encargos:

a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data em que o pagamento tornou-se exigivel até o seu integral recebimento pelo
respectivo credor; e

b) multa convencional, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento).

9.5. Enquanto adimplidas as obriga¢des de pagamento dos CRI, a Cedente e a Fiadora
permanecerdo eximidos do pagamento de quaisquer multas e juros incidentes sobre o
descumprimento de obrigagées ndo pecuniarias.

9.6. Salvo se de outra forma previsto nos Documentos da Operagdo, as obrigagdes pecuniarias
assumidas pela Cedente e pela Fiadora terdo prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis e as obrigagdes
ndo pecuniarias terdo prazo de cura de 10 (dez) Dias Uteis.

CLAUSULA DECIMA - DO ENCERRAMENTO DA OPERAGAO DE CAPTAGAO

10.1. Quando do pagamento da integralidade das Obrigagdes Garantidas, inclusos os
pagamentos aos investidores dos CRI e as despesas do Patriménio Separado, seja por meio do
exercicio da Recompra Facultativa, Recompra Total dos Créditos Imobilidrios, pagamento da
Multa Indenizatdria, ou pela completa amortizagdo dos CR, situacdes que serdo constatadas por
meio da emissdo do termo de quitagdo pelo Agente Fiduciario previsto no Termo de Securitizacao
("Quitacdo do Agente Fiduciério”), os Créditos Imobilidrios Totais que estiverem vinculados aos
CRI e, por conseguinte, sob a titularidade da Securitizadora, serdo liberados a Cedente, a titulo de
pagamento de Saldo Remanescente do Pre¢o da Cessao.

10.1.1. As Partes celebrardo instrumento de retrocessdo e liberagdo dos Créditos
Imobili4rios Totais, liberacao de Garantias e quitacdo das obrigagdes da Cedente: (i) no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar do recebimento, pela Securitizadora, da
Quitacdo do Agente Fiduciario; e (ii) averbarao tal instrumento nos Cartérios de Registro
de Titulos e Documentos das sedes das Partes, 8 margem deste Contrato de Cessdo, as
expensas da Cedente.

10.1.2. As respectivas CCI remanescentes poderdo ser canceladas junto a B3 — Segmento
CETIP UTVM, caso as partes assim decidam, sendo certo que na hipétese de a Cedente
optar pelo ndo cancelamento, a Securitizadora devera transferir a titularidade das CCI para
a posicdo da Cedente junto a B3 — Segmento CETIP UTVM.

10.13. Apés o recebimento da Quitagdo do Agente Fiduciario, a Securitizadora fica
obrigada, ainda, a transferir para a Conta Autorizada da Cedente, no prazo de até 60
(sessenta) dias, todo e qualquer recurso remanescente na Conta Centralizadora, incluindo
valores advindos do Fundo de Reserva e das Aplicacdes Financeiras Permitidas, liquidos
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de eventuais Despesas Recorrentes remanescentes incorridas e a incorrer. Novos eventuais
recebimentos de recursos oriundos do pagamento dos Créditos Imobiliarios Totais serao
apurados semanalmente pela Securitizadora, e deverdo ser repassados a Conta Autorizada
da Cedente, em até 2 (dois) Dias Uteis da semana seguinte a apuracao.

10.1.4. A Cedente ficara obrigada, nos mesmos termos da Clausula Terceira, a: (i) notificar
os Devedores dos Créditos Imobiliarios Totais retrocedidos na forma desta Clausula no
prazo de 90 (noventa) dias a contar da assinatura do respectivo instrumento de
retrocessdo, para os fins do artigo 290 do Codigo Civil, por meios inequivocos; e (ii)
imediatamente apds o recebimento, pela Securitizadora, da Quitagdo do Agente
Fiduciario, alterar os boletos enviados aos respectivos Devedores, para fazer constar a
Cedente como credora dos Créditos Imobiliarios Totais.

10.2. No caso da ocorréncia de Recompra Parcial dos Créditos Imobilidrios anteriores ao fim da
operagdo, o Créditos Imobilidrios que venham a ser relacionados a referido evento serdo
automaticamente retrocedidos pela Securitizadora para a Cedente, sendo rescindida de pleno
direito a cessdo do crédito relacionado, transferindo-se a titularidade dos referidos Créditos
Imobiliarios desde tal momento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS NOTIFICAGOES

11.1. Todas as comunicacbes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento, com aviso de recebimento, nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as
Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Contrato de Cessao.

(a) se para a Securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Rua Fidéncio Ramos, 213, conj. 41, Vila Olimpia
Sdo Paulo — SP, CEP 04551-010

At.: Sr. Rodrigo Ribeiro

Telefone: (11) 4118-0640

E-mail: gestao@fortesec.com.br

(b) se para a Cedente:

TOCTAO ARGON ATIBAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Rua Thomé Franco, n°® 441, Sala 01, Bairro Centro

Atibaia — SP, CEP 12.940-660

At. Vinicius Ribeiro e Marco Aurélio Marques Pereira

Telefone: (11) 95054-8364 e (11) 98159-7887

E-mail: juridico@terivaurbanismo.com.br e marco@terivaurbanismo.com.br

(c) se para a Fiadora:
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TERIVA URBANISMO S.A.

Rua Iguatemi, n°® 354, Conjunto 101, Bairro Itaim Bibi

Sdo Paulo - SP, CEP 01.451-010

At.: Vinicius Ribeiro e Marco Aurélio Marques Pereira

Telefone: (11) 95054-8364 e (11) 98159-7887

E-mail: juridico@terivaurbanismo.com.br e marco@terivaurbanismo.com.br

11.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ~ ECT, ou por
correio eletrénico quando do envio da mensagem eletronica, nos enderegos mencionados neste
Contrato de Cessdo. Os originais dos documentos enviados por correio eletronico deverao ser
encaminhados para os enderegos acima em até 2 (dois) Dias Uteis apés o envio da mensagem,
quando assim solicitado. Cada Parte deverd comunicar as outras a mudanca de seu endereco,
ficando responsével a Parte que nao receba quaisquer comunicagdes em virtude desta omissao.

11.3. A Fiadora e a Cedente constituem-se, reciprocamente, procuradores uns dos outros, para
o fim de recebimento de quaisquer comunicagdes, notificacdes, citagdes etc., bastando que a
Securitizadora notifique, comunique ou cite qualquer um deles, para que, automaticamente, o
outro seja considerado notificado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DESPESAS

12.1. As despesas abaixo listadas, desde que justificadas e comprovadamente relacionadas a
operagao, correrdo por conta exclusiva da Cedente:

a) Despesas Flat do Anexo IV e as despesas de manutencdo do Patriménio Separado
indicadas no Anexo V ("Despesas Recorrentes”);

b) averbacbes e transferéncias em cartério de registro de titulos e documentos e/ou
juntas comerciais e registros de imdveis, mediante a apresentagdo dos respectivos
comprovantes;

¢) registro das CCl na B3 — Segmento CETIP UTVM e seus respectivos emolumentos, bem
como as demais despesas relacionadas a liquidagio das CCl, incluindo contratagdo de
institui¢do financeira liquidante da CCT;

d) as despesas do patriménio separado do CRI, tal como definidas no Termo de
Securitizacdo;

e) excussdo de garantias e todos os custos, emolumentos, tributos e despesas
relacionadas;

f) os honorérios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, contadores,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para atender as
exigéncias impostas pela CVM as companhias abertas e securitizadoras, para resguardar
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inclusive quanto a sua contabilizagdo e auditoria financeira, devendo comunicar a Cedente
previamente;

g) a totalidade das despesas de cobranga bancaria;

h) a totalidade das despesas de viagem e locomogdo de qualquer agente envolvido na
Emissdo, mediante a apresentacao dos respectivos comprovantes;

i) a totalidade de qualquer tipo de tributo que venha incidir sobre a Emissao, exceto
aqueles cujo responsavel tributario sejam os titulares dos CR[;

j) a totalidade dos custos e despesas decorrentes do registro dos CRI, da manutengao
da operagdo de captacdo e da contratagdo de seus prestadores de servicos; e

k) despesas incorridas com a cobranca dos Créditos Imobiliarios Totais.

12.2. Todas as despesas relacionadas & emissdo dos CRI serdo suportadas exclusivamente pela
Cedente, com excegio das despesas elencadas no item 14.1, do Termo de Securitizagdo, de
responsabilidade da Securitizadora, que as pagara com recursos da Conta Centralizadora.

123. Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer despesas devidas pela Cedente nos
termos deste Contrato de Cessao, a Securitizadora podera solicitar o reembolso de tais despesas,
o qual devera ser realizado dentro de um prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da
respectiva solicitagdo pela Securitizadora, desde que acompanhada dos comprovantes do
pagamento de tais despesas.

12.3.1. Caso ndo realizado o reembolso, os custos serdo descontados diretamente da
Conta Centralizadora, responsabilizando-se a Cedente e a Fiadora por eventuais prejuizos
que tal desconto venha causar aos investidores titulares dos CRI.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA TUTELA ESPECIFICA

13.1. As obrigacdes de fazer e de ndo fazer previstas neste Contrato de Cessdo serdo exigiveis,
se ndo houver estipulacio de prazo especifico, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, ou em prazo
especifico justificadamente indicado na referida notificacdo, de forma a possibilitar o
cumprimento da obrigacdo pela Parte prejudicada, sempre contados do recebimento da
respectiva notificacdo enviada pela Parte prejudicada. Sera facultada a Parte prejudicada, ainda, a
adogdo das medidas judiciais necessarias, tais como (a) tutela especifica ou (b) obtencdo do
resultado pratico equivalente, por meio da tutela especifica a que se refere o artigo 497 do o
Cadigo de Processo Civil, além de ressarcimento de danos morais e patrimoniais devidamente
comprovados.

13.2. Caso alguma das Partes descumpra qualquer das obrigagGes de dar, fazer ou ndo fazer
previstas neste Contrato de Cessdo e, notificada para sanar tal inadimplemento, deixe de fazé-lo
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no prazo, a Parte prejudicada, independentemente de qualquer outro aviso, interpelacdo ou
notificacdo judicial ou extrajudicial, podera requerer, com fundamento no artigo 300 e seus
paragrafos, combinado com o artigo 301, do Cédigo de Processo Civil, a tutela especifica da
obrigacdo inadimplida.

13.3. As Partes desde ja expressamente reconhecem que o comprovante de recebimento da
notificagio mencionada no item 13.2, acima, acompanhado dos documentos que a tenham
fundamentado, sera bastante para instruir o pedido de tutela especifica da obrigacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1. As Partes reconhecem que o presente Contrato de Cessdo constitui titulo executivo
extrajudicial, inclusive para fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

14.2. Qualquer alteracdo ao presente Contrato de Cessao somente sera considerada valida e
eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e devera ser encaminhada para averbagdo nos
respectivos registros de titulos e documentos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Nao obstante,
apos a emissdo dos CRI, este Contrato de Cessdo e/ou os demais Documentos da Operagao
somente poderdo ser alterados mediante anuéncia dos titulares dos CRI em circulacao,
observados os quéruns estabelecidos no Termo de Securitizagdo, ndo sendo, entretanto,
necessaria a anuéncia dos titulares dos CRI em circulagdo sempre que tal alteracdo (i) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequagéo a
normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de
mercados organizados ou de entidades autorreguladoras, (ii) decorrer da substituicdo ou da
aquisicdo de novos créditos imobilidrios pela Securitizadora; (i) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Securitizadora ou dos prestadores de servicos, (iv) envolver
reducdo da remuneracdo dos prestadores de servi¢o da operagao; (v) decorrer de corredo de
erro formal, esclarecimento de redagdes, ou quando verificado erro de digitacdo, e desde que a
alteracdo ndo acarrete qualquer alteragdo na remuneragdo, no fluxo de pagamentos e nas
garantias dos CRIL; e (vi) se destinar ao ajuste de disposicdes que ja estejam previamente
estipuladas em tais instrumentos, para fins de atualizagdo ou consolidagao.

143. Todas e quaisquer despesas que sejam incorridas pela Securitizadora em virtude de
aditamentos ao presente Contrato de Cessao e/ou aos demais instrumentos referentes a emissao
dos CRI serdo de responsabilidade da Cedente, podendo a Securitizadora exigir o adiantamento
de tais despesas como condigdo de formalizagdo dos referidos aditamentos.

144. Quaisquer alteragdes nos Documentos da Operagao ensejadas ou requeridas pela Cedente
ou pela Securitizadora, que demandem convocacdo de Assembleia dos Titulares dos CRI ou
aditamento ao Termo de Securitizacdo, inclusive, mas ndo se limitando a substituido ou
modificagbes das garantias dos CRI ou das condigdes da emissdo dos CRI, deverdo ser realizadas
as exclusivas expensas da Cedente, que deverdo providenciar todos os registros e averbagoes
necessarios no prazo assinalado nos instrumentos que ensejarem tais alteracdes, bem como arcar
com todos os custos decorrentes da formalizacdo das alteragdes, inclusive aqueles relativos a
honoréarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a critério da Securitizadora, desde
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que em comum acordo com a Cedente e desde que reconhecido em sua area de pratica, acrescido
das despesas e custos devidos a tal assessor, bem como uma comissao de estruturagao adicional,
em valor equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora de trabalho dos profissionais da
Securitizadora, corrigidos a partir da data da emissdo dos CRI pelo mesmec indexador da
atualizagdo monetaria dos CRL

14.5. As Partes celebram este Contrato de Cessdo em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo, observadas as Condigdes Precedentes, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condi¢des pelos prejuizos, perdas e danos a
que der causa, na forma da legislacao aplicavel.

14.6. Os anexos a este Contrato de Cessdo sao partes integrantes e inseparaveis. Em caso de
dividas entre o Contrato de Cessdo e seus anexos prevalecerao as disposi¢des do Contrato de
Cessao.

14.7. Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessao (i) sdo cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (i) s6 admitem rentincia
por escrito e especifica. O fato de uma das Partes deixar de exigir o cumprimento de qualquer
das disposi¢des ou de quaisquer direitos relativos a este Contrato de Cessdo ou nao exercer
quaisquer faculdades aqui previstas ndao serd considerado uma rentncia a tais disposicoes,
direitos ou faculdades, ndo constituird novagéo e nao afetara de qualquer forma a validade deste
Contrato de Cessao.

14.8. Se qualquer disposigdo deste Contrato de Cessdo for cansiderada invalida e/ou ineficaz,
as Partes deverdo envidar seus melhores esforgos para substitui-la por outra de contetdo similar
e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais clausulas nao
afetara as demais disposi¢Ges do presente Contrato de Cesséao.

149. Este Contrato de Cessdo constitui o Unico e integral acordo entre as Partes com relagédo
aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas, memorandos ou
propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre elas, anteriores a
presente data.

14.10. As Partes declaram que o presente Contrato de Cessdo integra um conjunto de
negociagoes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracéo, além deste Contrato de Cessao,
os demais Documentos da Operagdo, razao por que nenhum dos Documentos da Operacdo
podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

14.11. Para os fins deste Contrato de Cessao, “Dia(s) Util(eis)" significa (i) com relagdo a qualquer
obrigagéo pecuniaria, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional
na Republica Federativa do Brasil, ou nos dias em que, por qualquer motivo, ndo houver
expediente na B3; e (ii) com relagdo a qualquer obrigacdo nao pecuniria, qualquer dia no qual
haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo e que ndo
seja sabado ou domingo.
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14.12. As Partes deverdo manter a confidencialidade de todas as informagdes advindas desta
relacdo contratual, que estejam fora do dominio publico, ou seja, daquelas que terceiros nao
teriam acesso a menos que divulgadas pelas mesmas. As informagoes confidenciais poderao ser
reveladas somente (i) em cumprimento as disposicbes legais, determina¢des judiciais ou aos
despachos das entidades competentes, (i) em cumprimento a um requerimento de um orgéo
publico ou de uma entidade reguladora do governo, (iii) a fim de defender qualquer das Partes
de alegacdes de violagdo dos direitos de terceiros ou para proteger os interesses e o0 bom nome
de qualquer das Partes ou de terceiros, (iv) a fim de identificar e sanar problemas técnicos, (v) a
fim de dar cumprimento as cldusulas e condigbes ajustadas nos Documentos da Operacao, ou (vi)
no dmbito do fornecimento de informagdes (inclusive as financeiras do Empreendimento
Imobiliario e as relacionadas ao patriménio da Cedente e Fiadora) a investidores interessados na
aquisicdo dos CRI, sempre no intuito de suportar sua tomada de decisao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ARBITRAGEM

15.1. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforgos para resolver por meio de
negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Contrato de Cessdo de Créditos.

15.1.1. A constitui¢do, a validade e interpretacdo deste Contrato de Cessdo de Créditos,
incluindo da presente clausula de resolugao de conflitos, serdo regidos de acordo com as
leis substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste
instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicagdo de
equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas pelas leis substantivas acima
mencionadas.

15.2. Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente do presente Contrato de Cessao sera
definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de1996,

conforme alterada (“Lei 9.307").

15.2.1. A arbitragem serd administrada pela Camara de Arbitragem Empresarial do
Brasil - CAMARB (“Camara”), cujo regulamento (“Regulamento”) as Partes adotam e
declaram conhecer.

15.2.2.  As especificagdes dispostas neste Contrato de Cessdo tém prevaléncia sobre as
regras do Regulamento da Camara acima indicada.

15.23. A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve
manifestar sua inten¢do 8 Camara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o
seu valor e o(s) nomes(s) e qualificagdo(Ges) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s) e
anexando cépia deste Contrato de Cessdo. A mencionada correspondéncia sera dirigida
ao presidente da Camara, através de entrega pessoal ou por servico de entrega postal
rapida.

15.24. A controvérsia sera dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com o
citado Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e substitutos
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no prazo de 5 (cinco) dias, caso as Partes ndo cheguem a um consenso, a conta
recebimento da solicitagdo de instauragdo da arbitragem, através da entrega pessoal ou
por servico de entrega postal rapida.

1525.  Os arbitros ou substitutos indicades firmardo o termo de independéncia, de
acordo com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n°® 9.307/96, considerando a arbitragem
instituida.

15.26. A arbitragem processar-se-a na Cidade de Sao Paulo — SP, o idioma utilizado
serd o Portugués Brasileiro (pt-BR) e os érbitros decidirdo de acordo com as regras de
direito.

152.7. A sentenca arbitral sera proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar
da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

15.2.8. A Parte que solicitar a instauracédo da arbitragem arcara com as despesas que

devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenga arbitral fixara
os encargos e as despesas processuais que serdo arcadas pela parte vencida.

15.29. A sentenca arbitral serd espontanea e imediatamente cumprida em todos 0s
seus termos pelas Partes.

15.2.10. As Partes envidardo seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda deste Contrato de Cessdo, podendo, se conveniente a todas
as Partes, utilizar procedimento de mediagao.

15211. Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se reserva o direito
de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (i) assegurar a instituicdo da arbitragem,
(i) obter medidas cautelares de protecio de direitos previamente a instituicdo da
arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido nao ser4 considerado como
ato de rendncia a arbitragem como o Gnico meio de solucdo de conflitos escolhido pelas
Partes, e (iii) executar qualquer decisdo da Camara, inclusive, mas ndo exclusivamente, do
laudo arbitral. Na hipétese de as Partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Comarca
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, sera o unico competente para conhecer de qualquer
procedimento judicial, renunciando expressamente as Partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

152.12. De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica 3 resolugdo dos conflitos
prevista nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos e/ou
relacionados a outros contratos firmados pelas Partes relativos a operagao e desde que
solicitado por qualquer das Partes no procedimento de arbitragem, a Camara devera
consolidar o procedimento arbitral instituido nos termos desta clausula com qualquer
outro em que participe qualquer uma das Partes e/ou que envolvam ou afetem de
qualquer forma o presente Contrato de Cessdo, incluindo mas ndo se limitando a
procedimentos arbitrais oriundos dos demais Documentos da Operagdo, desde que a
Camara entenda que: (i) existam questdes de fato ou de direito comuns aos
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procedimentos que tornem a consolidacdo dos processos mais eficiente do que manté-
los sujeitos a julgamentos isolados; e (ii) nenhuma das Partes no procedimento instaurado
seja prejudicada pela consclidagdo, tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou
conflito de interesses.

»g¥

15.2.13. As disposicdes constantes nesta clausula de resolucdo de conflitos séo
consideradas independentes e autdnomas em relacdo ao Contrato de Cessdo, de modo
que todas as obrigacdes constantes nesta clausula devem permanecer vigentes, ser
respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo apos o término ou a extin¢do do Contrato
de Cessdo por qualquer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que o Contrato de
Cessdo, no todo ou em Parte, venha a ser considerado nulo ou anulado.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato de Cessdo eletronicamente,
sendo considerada como data de sua celebragdo a data de aposicao de todas as suas assinaturas.

[0 final da pagina foi intencionalmente deixado em branco. Seguem as paginas de assinaturaj
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(Pagina de assinaturas 01/02 do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios, de
Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avengas celebrado entre a Forte
Securitizadora S.A, a Toctao Argon Atibaia Empreendimentos Imobifidrios Ltda. e a Teriva
Urbanismo S.A.)

FORTE SECURITIZADORA S.A.
Securitizadora

Nome: Felipe Daniel Cescato Biscuola Nome: Juliana Mello Esteves Pereira
CPF: 335.293.778-80 CPF: 089.814.446-92

TOCTAO ARGON ATIBAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Cedente

Nome: Bruno de Las Casas Tavares Nome: Silvio Lanza de Moraes
Simao Cargo: Socio Administrador
Cargo: Administrador ndo sécio CPF: 073.376.736-20

CPF: 070.628.106-30
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(Pagina de assinaturas 02/02 do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios,
Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Qutras Avengas celebrado entre a Forte
Securitizadora S.A, a Toctao Argon Atibaia Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e a Teriva

Urbanismo S.A.)
TERIVA URBANISMO S.A.
Fiadora

Nome: Mauricio Figueiredo Menezes Nome: Bruno de Las Casas Tavares

Cargo: Diretor Estatutério Simao

CPF: 036.033.366-40 Cargo: Diretor Estatutario

CPF: 070.628.106-30

TESTEMUNHAS:

Nome: Marcus Vinicius Coelho Nome: Julia Giordani Closs

CREA/MG 130429/D RG: 1100480167, SSP/RS

CPF: 012.316.376-50 CPF: 009.317.140-44
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ANEXO1-C
DESCRICAC DAS UNIDADES INDISPONIVEIS PARA A OPERACAD

N Ref. Identificacio do Lote Fonte: Planilha "relagao Fragbes”, L gue s3p da incorp ou
1 TOCTAC ARGON ATIBAIA - OBLYL
3 TOCTAD ARGON ATIMAIA - OFL19
1 TOCTAD ARGON ATIHAR - QIL20
. TOGTAG ARGON ATIBAIA - ULO3
] TOCTAD ARGOM ATIBAM, - GHL11
6 TOCTAD ARGON ATEIAIA - OLL2Z
7 TOCTAG ARGON ATIRAL - CLL2S RT AT'BAI q
" TOCTAC ARGON ATIBAIA - QWL1T D -4
s TOGTAD MRGON ATIEAI - GMLIE
® TOCTAD ARGON ATIBAIA - GNL3S E [] B 5 7
1 TOCTAD ARGON ATIBAL - Q0L
2 TOCTAD ARGON ATIBAL - GRLZT
1 TOUTAD ARGON ATIBAIA - GRLSZ MICROFIL
" TOUTAD ARGON ATIEAIA - GRLAT
15 TOCTAC ARGOM ATIBAIA - QRLAZ
1 TOCTAD ARGON ATIEIAIA - GRLAY
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ANEXO Il

DESTINAGAO DAS TRANCHES

Tranche Valor Destinacao

Despesas Flat, no valor aproximado de R$ 532.022,00

o Aproximadamente [fundo de Reserva, no valor aproximado de R$
Primeira R$ 9.000.000,00 122.397,79
Fundo de Obra estimado em R$ 1.800.000,00

Livre Destinagdo

Despesas Flat

Aproximadamente
Segunda Rgl'? ’;‘.0"830;‘0“;0 Fundo de Reserva
== Fundo de Obra estimado em R$ 6.700.000,00

Livre Destinagao

Despesas Flat

: lAproximadamente [Fundo de Reserva
Terceira
R$ 6.000.00000  |Fundo de Obra

Livre Destinacdo
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ANEXO I 0657

TERMO DE CESSAO FIDUCIARIA MICROFIL

(Cessdo Fiducidria)

Ndamero [+] Ano []:
- na qualidade de cedente:

TOCTAO ARGON ATIBAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. sociedade de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 23.203.944/0001-79, com sede na Rua
Thomé Franco, n® 441, Sala 01, Bairro Centro, na Cidade de Atibaia, Estado de Sao Paulo, CEP
12.940-660, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Cedente”);

- na qualidade de Securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 12.979.898/0001-70, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, conj. 41, Vila Olimpia, na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, CEP 04551-010, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Securitizadora” ou "Cessionaria”); e

- na qualidade de fiadora:

TERIVA URBANISMO S.A., sociedade por agdes, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 19.604.323/0001-
12, com sede na Rua Iguatemi, n® 354, Conjunto 101, Bairro Itaim Bibi, na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, CEP 01.451-010, neste ato representada na forma de seu Estatuto Saocial
(“Fiadora");

(A Cedente, a Securitizadora e a Fiadora, adiante denominados em conjunto como “Partes” ou,
individual e indistintamente, "Parte”).

CONSIDERAGCOES PRELIMINARES:

a) Em [+] de [*] de 2020 foi celebrado entre as Partes o “Instrumento Particular de Cessdo de
Créditos Imobilidrics, de Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avencas” ("Contrato

de Cessdg").

b) Nos termos do Contrato de Cessdo, a Cedente cedeu fiduciariamente & Securitizadora os
Créditos Imobiliarios que viessem a ser constituidos apés a celebragdo do Contrato de Cessdo em
razdo da formalizacdo de novos Contratos Imobiliarios, e de Créditos Imobiliarios decorrentes de
novos Contratos Imobilidrios celebrados em substitui¢do a Contratos Imobiliarios distratados, em
garantia das Obrigag6es Garantidas (conforme definido no Contrato de Cessao) ("Créditos Cedidos
Fiduciariamente”), mediante a formalizag&o, assinatura e averbacdo deste instrumento em Cartério
de Titulos e Documentos @ margem do Contrato de Cessao; e

c) a Cedente formalizou a venda de Lote do Empreendimento Imobilidrio (conforme
definidos no Contrato de Cessdo) por meio de "Instrumentos Particulares de Promessa de Compra
54
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: 60657

e Venda", conforme descritos no Anexo ao presente instrumento, e deseja ceder fiduciariamente
a Securitizadora os respectivos Créditos Cedidos Fiduciariamente, em garantia das Obrigaces
Garantidas (conforme definidas no Contrato de Cessao); e

d) a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, deseja receber os Créditos Cedidos
Fiduciariamente em garantia.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Termo de Cessdo Fiducidria, que sera regido pelas
clausulas e condigdes a seguir descritas.

I - CESSAO FIDUCIARIA DE NOVOS CREDITOS:

1.1.  Diante das considera¢des acima expostas, serve o presente Termo de Cessao Fiduciaria
Namero [¢]/2019 (“Termo de Cessao Fiduciaria”) para formalizar a cesséo fiduciaria e transferir a
titularidade fiduciaria sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente, decorrentes dos Contratos
Imobiliarios celebrados a partir de [ala] de [més] de [ana], que passardo a fazer parte integrante
das Garantias (conforme definidas no Contrato de Cessdo).

1.2. A Cedente declara que os Créditos Cedidos Fiduciariamente atendem aos Critérios de
Elegibilidade e se compromete a entregar 1 (uma) via de cada um dos respectivos Contratos
Imobiliarios ao Agente Fiduciario na data da assinatura deste instrumento.

1.3. A Cedente se obriga, ainda, a realizar, as suas expensas, a averbacdo deste Termo de
Cessdo Fiduciaria nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das sedes das Partes a
margem do Contrato de Cessdo, no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos contados da data de
assinatura do presente instrumento, o que devera ser comprovado em até 2 (dois) Dias Uteis dos
registros.

14.  Permanecem inalteradas todas as demais clausulas e condigdes estipuladas no Contrato de
Cessdo que ndo tenham sido expressamente modificadas por este Termo, as quais sao neste ato
integralmente ratificadas, obrigando-se as partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos
termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

15.  As Partes resolvem aplicar aos Créditos Cedidos Fiduciariamente os mesmos termos e
condigdes previstos no Contrato de Cessao.

16. Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos no presente Termo terdo o
significado previsto no Contrato de Cessao.

E, por estarem assim justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento
eletronicamente, sendo considerada como data de sua celebragdo a data de aposicao de todas
as suas assinaturas.

[tendo em vista tratar-se de modelo, este documento ndo tem campos de assinatura, 0s quars
serdo inseridos quando de sua confecgio)
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ANEXO IV . 60 65 7
DESPESAS FLAT % ]
MICROFIL
Custos Flat - Estimados R$

Coordenador Lider

Engenharia | 1* Medicao?

Agéncia de Rating?

Assessor Legal®

Agente Fiduciario

Agente Registrador CCl
Custodiante | Custodia CRI?

Cetip | Registro Ativo CRI?

Cetip | Registro Ativo CCl

Cetip | Pré-Analise 4767

Cetip | Movimentagdes?

Anbima | Taxa de Registro
Despachante

Servicer - Auditoria e Implantacido*
Valor total 238.284

Custos Flat - Por 12 22 3°
Emissdo Tranche Tranche Tranche
Securitizadora
Taxa de Sucesso
Valor total 297.000 231.000 198.000
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ANEXO V - 0651
DESPESAS RECORRENTES : :
MICROFIL

Despesas Recorrentes Mensal  Anual
Agente Fiduciario Tennn
Rating

Engenharia

Custédia das CCl

Escriturador

Gestao

Servicer

Despesa Operacional

Contabilidade

Auditoria

Seguro Prestamista
Valor total 23644  45.000

Nio inclui Gross Up de impostos e serdo consideradas nos custos corrigidos por indice de inflagdo variagdes positivas
e negativas do mesmo. Os custos de Medi¢ao de Obra (primeira vistoria), Cetip e Rating sdo pagos antes da liguidagao
pela contratante.

Poderdo ocorrer vistorias de Obra/Empreendimento solicitadas pela ForteSec que incorrerdo como despesas da

Operacdo.
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AN - MICROFIL

RELATORIO DE MEDICAO INICIAL

[o restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco. Relatdrio de Medicao Inicial
segue na proxima pagina
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FAREXGATE MICROF!

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROCURAGAO EM CAUSA PROPRIA

TOCTAO ARGON ATIBAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. sociedade de
responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 23.209.944/0001-79, com sede na Rua
Thomé Franco, n° 441, Sala 01, Bairro Centro, na Cidade de Atibaia, Estado de S3o Paulo, CEP
12.940-660, neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Cedente” ou "Qutorgante”),
constitui e nomeia como sua bastante procuradora FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia
securitizadora, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos,
213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 12.979.898/0001-70
(“Outorgada”), em conformidade e nos estritos termos e condigdes estabelecidos no “Instrumento
Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios, de Cessdo Fiduciaria de Créditos em Garantia e
Outras Avengas', celebrado entre a Cedente e a Outorgada por ocasido da emissdo dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios das 4072, 4082, 4092, 4107, 4112 e 4122 Séries da 1 Emissdo da Outorgada,
dentre outras partes, conforme aditado de tempos em tempos (“Contrato de Cessi0"), irrevogavel e
irretratavelmente, conferindo-lhe poderes para praticar todos e quaisquer atos necessarios ou
desejaveis em relagdo ao Contrato de Cessdo, com o fim de preservar e executar os direitos da
Outorgada, nos termos do referido instrumento, incluindo poderes:

(a) Para representar a Outorgante "em causa propria”, nos termos do artigo 685 da Lei n°
10.406 de 10 de janeiro de 2002 (“Codigo Civil"), objetivando a inclusdo da descricdo de novos
Créditos Cedidos Fiduciariamente e/ou a modificacdo das caracteristicas dos Contratos
Imobilidrios, por meio da celebragdo de Termo de Cessdo Fiduciaria, em periodicidade trimestral,
observado o Contrato de Cesséo;

(b) Para praticar todos os atos e celebrar todos os documentos, incluindo a assinatura e
averbagdo dos Termos de Cessao Fiduciaria e/ou de outros documentos exigidos nos termos da
legislagdo vigente para o aperfeigoamento ou manutengao da cess3o fiducidria em garantia sobre
os Créditos Cedidos Fiduciariamente, conforme previsto no Contrato de Cesséo; e

(c) com o fim de assegurar o cumprimento dos poderes conferidos no Contrato de
Cessdo, representar a Outorgante perante quaisquer cartérios de Registros de Titulos e
Documentos nos quais o Contrato de Cessédo, qualquer aditamento ou Termo de Cessao Fiduciaria
deva ser registrado;

Termos iniciados em letra mailscula usados, mas néo definidos no presente instrumento terdo os
significados a eles atribuidos ou incorporados por referéncia no Contrato de Cessio.

Os poderes ora conferidos se somam aos poderes outorgados pela Outorgante & Outorgada, nos
termos do Contrato de Cessdo ou qualquer outro documento, e ndo cancelam ou revogam
nenhum desses poderes.

A Qutorgada podera, a seu exclusivo critério, substabelecer, no todo ou em parte, quaisquer dos
poderes que lhe sdo conferidos por meio deste instrumento, nas condicbes nas quais julgue
apropriadas, inclusive para quaisquer terceiros cessiondrios dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente.
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A Outorgada respondera pelos excessos de poderes comprovadamente praticados por si e/ou
por seus prepostos, conforme determinado por sentenca judicial transitada em julgado ou
decis3o arbitral definitiva, proferida por autoridade competente.

Esta procuracdo é outorgada em relacao ao Contrato de Cessdc e como meio de cumprir as
obrigagdes ali estabelecidas, de acordo com o artigo 684 e 685 do Cédigo Civil, e sera irrevogavel,
vélida e eficaz, até o integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas.

Esta procuragédo reger-se-a por e sera interpretada de acordo com as leis da Republica Federativa

do Brasil; e é firmada eletronicamente, sendo considerada como data de sua celebragdo a data
de aposicdo das suas assinaturas.

TOCTAO ARGON ATIBAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: Bruno de Las Casas Tavares Nome: Silvio Lanza de Moraes
Simao Cargo: Socio Administrador
Cargo: Administrador ndo sécio CPF: 073.376.736-20

CPF: 070.628.106-30
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ANEXO VII
CARACTERISTICAS DOS CRI
CRI Seniores 1 CRI Subordinados I

1. Emissdo: 13; 1. Emissao: 1%

2. Série: 4077 2. Série: 4083

3. Quantidade de CRL 6.750 (seis mil | 3. Quantidade de CRL: 2.250 (dois
setecentos e cinquenta); mil duzentos e cinquenta);

4. Valor Global da Série: | 4. Valor Global da Série:
R$ 6.750.000,00 (seis milhdes R$ 2.250.000,00 (dois milhdes
setecentos e cinquenta mil reais); duzentos e cinquenta mil reais);

5. Valor Naminal Unitério: | 5. Valor Nominal Unitario:
R$ 1.000,00 (um mil reais); R$ 1.000,00 (um mil reais);

6. Data do Primeiro Pagamento da | 6. Data do Primeiro Pagamento da
Remuneragdo: 20 de junho de Remunerac¢do: 20 de junho de
2020; 2020;

7. Prazo de Emissdo; 120 (cento e | 7. Prazo de Emissdo: 120 (cento e
vinte) meses e 05 dias, sendo o vinte) meses e 05 dias, sendo o
primeiro pagamento de primeiro pagamento de
amortizagdo devido em 20 de amortizacdo devido em 20 de
junho de 2021; e o Gltimo em 20 junho de 2021; e o Gltimo em 20
de maio de 2030, na Data de de maio de 2030, na Data de
Vencimento Final; Vencimento Final;

8. indice de Atualizacdo Monetaria: | 8. ndice de Atualizagdo Monetaria:
IGPM/FGV mensal; IGPM/FGV mensal;

9. Remuneragdo: Taxa efetiva de | 9. Remuneragdo: Taxa efetiva de
juros de 7,00% (sete inteiros por juros de 13,00% (treze inteiros por
cento) ao ano, base 252 cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, incidente a partir da data da uteis, incidente a partir da data da
Primeira Integralizacdo dos CRI primeira integralizacdo dos CRI
Seniares I; Subordinados I;

Para confirmar as assinaturas acesse https /fsecure.d4sign.com.br/verifi
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CRI Seniores [

CRI Subordinados I

10. Periodicidade de Pagamento da
Amortizagdo Programada e da
Remuneracdo: Mensal, de acordo
com a Tabela Vigente constante
do Anexo II ao Termo de
Securitizacao;

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de Deposito,

Distribuigdo, Negociagéo,

Custodia Eletrénica e Liquidagao

Financeira: conforme previsto no

item 24. do de
Securitizacdo;

Termo

13. Data de Emissdo: 15 de maio de
2020;

14. Local de Emissdo: Sdo Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final: 20 de
maio de 2030;

16. Garantias: (i) Fianca e
Coobrigagdo; (i) Fundo de
Reserva; (iii) Fundo de QObras; (iv)
Cessao Fiduciaria; (v) Alienagdo
Fiduciaria de Quotas; e (vi) outras
garantias que, eventualmente,
venham a ser constituidas para
garantir o cumprimento das
Obrigacbes Garantidas,

17. Garantia Flutuante: Ndo ha, ou
seja, ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patriménio da
Emissora;

2-4ac0-a6a98-8f2fad50d 725 - Para

confirmar as assinaluras acesse nht tpsi!

10. Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdo Programada e da
Remunera¢do: Mensal, de acordo
com a Tabela Vigente constante
do Anexo I ao Termo de
Securitizagdo;

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de Depasito,
Distribuicao, Negociagao,
Custodia Eletronica e Liquidagdo
Financeira: conforme previsto no
item 24. do Termo de

Securitizagdo;

13. Data de Emissdo: 15 de maio de
2020;

14. Local de Emissdo: Sdo Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final: 20 de
maio de 2030;

16. Garantias: (i) Fianga e
Coobrigagdo; (i) Fundo de
Reserva; (iii) Fundo de Obras; (iv)
Cessdo Fiduciaria; (v) Alienacao
Fiduciaria de Quotas; e (vi) outras
garantias que, eventualmente,
venham a ser constituidas para
garantir
Obrigagdes Garantidas;

0 cumprimento das

17. Garantia Flutuante: Ndo ha, ou
seja, ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patriménio da
Emissora;

fsecure,a4asign, e
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CRI Seniores I

CRI Subordinados I

18. Curva de Amortizagdo: de acordo

com a tabela de amortizagdo dos
CRI, constante do Anexc II do
Termo de Securitizagao.

18. Curva de Amortizagdo: de acordo

com a tabela de amortizacéo dos
CRI, constante do Anexo I do
Termo de Securitizacéo.

D4Sign a84420h7-79c2-4acC

vinte) meses e 05 dias, sendo o
primeiro pagamento de
amortizacdo devido em 20 de
junho de 2021; e o Ultimo em 20
de maio de 2030, na Data de
Vencimento Final;

fndice de Atualizagdo Monetaria:
IGPM/FGV mensal;

Remuneracdo: Taxa efetiva de
juros de 7,00% (sete inteiros por

l-ab98-Af2fad56072a - Para confirmar as

CRI Seniores II CRI Subordinados 11

1. Emissdo: 1% 1. Emissao: 15

2. Série: 409% 2. Série: 410%

3. Quantidade de CRI: 5.250 (cinco | 3. Quantidade de CRIL: 1.750 (mil
mil duzentos e cinquenta); setecentos e cinquenta);

4, Valor Global da Série: | 4. Valor Global da Série;
R$ 5.250.000,00 (cinco milhdes R$ 1.750.000,00 (um milhdo
duzentos e cinquenta mil reais); setecentos e cinquenta mil reais);

5. Valor Nominal Unitério: | 5. Valor Nominal Unitario:
R$ 1.000,00 (um mil reais); R$ 1.000,00 (um mil reais);

6. Data do Primeiro Pagamento da | 6. Data do Primeiro Pagamento da
Remuneragdo: 20 de junho de Remuneragao: 20 de junho de
2020; 2020;

7. Prazo de Emissao: 120 (cento e | 7. Prazo de Emissdo: 120 (cento e

vinte) meses e 05 dias, sendo o
primeiro pagamento de
amortizacdo devido em 20 de
junho de 2021; e o ultimo em 20
de maio de 2030, na Data de
Vencimento Final;

Indice de Atualizacdo Monetéria:
IGPM/FGV mensal;

Remuneracdo: Taxa efetiva de
juros de 13,00% (treze inteiras por

assinaturas acesse https;//secure.dédsign.com.br/verifica
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CRI Seniores I CRI Subordinados Il o
cento) ao ano, base 252 cento) ao ano, base 252 MICROFI
(duzentos e cinquenta e dois) dias (duzentos e cinquenta e dois) dias
(teis, incidente a partir da data da Gteis, incidente a partir da data da
Primeira Integralizacdo dos CRI primeira integralizacdao dos CRI
Seniores II; Subordinados II;

10. Periodicidade de Pagamento da | 10. Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdo Programada e da Amortizagdo Programada e da
Remuneragdo: Mensal, de acordo Remuneragdo: Mensal, de acordo
com a Tabela Vigente constante com a Tabela Vigente constante
do Anexc II ao Termo de do Anexo II ao Termo de
Securitizagao; Securitizagdo;

11. Regime Fiduciario: Sim; 11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de Depdsito, | 12. Ambiente de Deposito,
Distribuicao, Negociacao, Distribuigao, Negociagao,
Custodia Eletronica e Liquidacdo Custédia Eletronica e Liquidagdo
Financeira: conforme previsto no Financeira: conforme previsto no
item 24. do Termo de item 24. do Termo de
Securitizagdo; Securitizagao;

13. Data de Emissdo: 15 de maio de | 13. Data de Emissdo: 15 de maio de
2020; 2020;

14. Local de Emissdo: Sdo Paulo/SP; | 14. Local de Emissado: Sao Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final: 20 de | 15. Data de Vencimento Final: 20 de
maio de 2030; maio de 2030;

16. Garantias: (i) Fianca e | 16. Garantias: (i) Fianca e
Coobrigagdo; (i) Fundo de Coobrigagdo; (i) Fundo de
Reserva; (iii) Fundo de Obras; (iv) Reserva; (iii) Fundo de Obras; (iv)
Cessao Fiduciaria; (v) Alienacdo Cessdo Fiduciaria; (v) Alienagao
Fiduciaria de Quotas; e (vi) outras Fiduciaria de Quotas; e (vi) outras
garantias que, eventualmente, garantias que, eventualmente,
venham a ser constituidas para venham a ser constituidas para
garantir o cumprimento das garantir o cumprimento das
Obrigacoes Garantidas; Obrigagbes Garantidas;
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CRI Seniores I

CRI Subordinados I

17. Garantia Flutuante: Ndo ha, ou
seja, ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patriménio da
Emissora;

18. Curva de Amortizacdo: de acordo

com a tabela de amortizagdo dos

CRI, constante do Anexo I do

Termo de Securitizacao.

17. Garantia Flutuante: Ndo ha, ou
seja, ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patriménio da
Emissorg;

18. Curva de Amortizacao: de acordo
com a tabela de amortizacao dos
CRI, constante do Anexo II do
Termo de Securitizag3o.

CRI Seniores III

CRI Subordinados Il

Emissao; 1%
2. Serie: 4117

Quantidade de CRI: 4.500 (quatro
mil e quinhentos);

4. Valor Global da Série:
R$ 4.500.000,00 (quatro milhdes e
quinhentos mil reais);

5. Valor Nominal Unitario:
R$ 1.000,00 (um mil reais);

Data do Primeiro Pagamento da
Remuneragdo: 20 de junho de
2020;

7. Prazo de Emissdo: 120 (cento e
vinte meses) e 5 (cinco) dias,
sendo o primeiro pagamento de
amortizacdo devido em 20 de
junho de 2021; e o Gltimo em 20
de maio de 2030, na Data de
Vencimento Final;

D4Sign aB4420b7-7%¢2-4ac0-3698-8f2fa456d72a - Para confirmar a5 assir
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1. Emissdo: 12
2. Série: 412%

3. Quantidade de CRIL: 1.500 (mil e
quinhentos);

4. Valor Global da Série:
R$ 1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais);

Valor Nominal Unitario:
R$ 1.000,00 (um mil reais);

5.

6. Data do Primeiro Pagamento da
Remuneragdo: 20 de junho de
2020;

7. Prazo de Emissdo: 120 (cento e
vinte meses) e 5 (cinco) dias,
sendo o primeiro pagamento de
amortizacdo devido em 20 de
junho de 2021; e o Ultimo em 20
de maio de 2030, na Data de
Vencimento Final;

aturas acesse https:/isecure.ddsign
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CRI Seniores Il

CRI Subordinados [l

79c2-

8. Indice de Atualizagio Monetaria:
IGPM/FGV mensal;

9. Remuneragdo: Taxa efetiva de
juros de 7,00% (sete inteiros por
cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, incidente a partir da data da
Primeira Integralizagdo dos CRI
Seniores III;

10. Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdao Programada e da
Remuneracdo: Mensal, de acordo
com a Tabela Vigente constante
do Anexo @I ao Termo de
Securitizacao;

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de

Distribuicao,

Depésito,
Negociagao,
Custodia Eletrénica e Liquidagao
Financeira: conforme previsto no
item 24. do Termo de
Securitizagdo;

13. Data de Emissdo: 15 de maio de
2020;

14. Local de Emissido: Sdo Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final; 20 de
maio de 2030;

16. Garantias; (i) Fianca e
Coobrigagdo; (i) Fundo de
Reserva; (iii) Fundo de Obras; (iv)
Cessdo Fiduciaria; (v} Alienacdo

dac0-apuB-8f2fad5bd72a - Para ¢

JNTIMar ds ass

8. indice de Atualizagdo Monetéria:
IGPM/FGV mensal;

9. Remuneracdo: Taxa efetiva de
juros de 13,00% (treze inteiros por
cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis, incidente a partir da data da
primeira integralizacdo dos CRI
Subordinados III;

10. Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdo Programada e da
Remuneragdo: Mensal, de acordo
com a Tabela Vigente constante
do Anexo I ao Termo de
Securitizacdo;

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de

Distribuicao,

Custodia Eletronica e Liquidagdo

Financeira: conforme previsto no

item 24. do Termo de
Securitizagao;

Deposito,
Negociagao,

13. Data de Emissdo: 15 de maio de
2020;

14. Local de Emissdo: Sao Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final: 20 de
maio de 2030;

16. Garantias: (i) Fianga e
Coobrigacéo; (i) de
Reserva; (iii) Fundo de Qbras; (iv)
Cessdo Fiduciaria; (v) Alienacdo

Fundo

naturas acesse https://secure ddsign.com briverifice
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CRI Seniores Il

CRI Subordinados [l

Fiduciaria de Quotas; e {vi) outras
garantias que, eventualmente,
venham a ser constituidas para
garantir o cumprimento das

Obrigagbes Garantidas;

17. Garantia Flutuante: Ndo ha, ou
seja, ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patrimonio da
Emissora;

18. Curva de Amortizagdo: de acordo
com a tabela de amortizagdo dos
CRI, constante do Anexo II do
Termo de Securitizacao.

Fiduciaria de Quotas; e (vi) outras
garantias que, eventualmente,
venham a ser constituidas para
garantir o cumprimento das
Obrigagdes Garantidas;

17. Garantia Flutuante: Nao ha, ou
seja, ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patriménio da
Emissora;

18. Curva de Amortizagdo: de acordo
com a tabela de amortizacao dos
CRI, constante do Anexo I do
Termo de Securitizagdo.
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DATE_ATOM: 2020-05-18T09:06:08-03:00
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18 May 2020, 09:15:28
MARCO AURELIO MARQUES PEREIRA Aprovou (Conta e4fel3le-426e-487b-85ab-f01b990fe81e) - Email:
marco@terivaurbanismo.com.br - IP: 177.118.149.148 (177-118-149-148.user.vivozap.com.br porta: 28758) -
Geolocalizacao: -23.579767399999998 -46.6067663 - Documento de identificacdo informado: 329.037.068-24 -
DATE_ATOM: 2020-05-18T09:15:28-03:00
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18 May 2020, 09:36:06
ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - BRUNO DE LAS CASAS TAVARES SIMAO:07062810630
Assinou como parte Email: bruno@terivaurbanismo.com.br. IP: 189.120.77.108 (bd784d6c.virtua.com.br porta:
63930). Dados do Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil,OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,0U=RFB e-CPF
A3,0U=VALID,OU=AR ACAO CERTIFICADORA,QU=23731308000102,CN=BRUNOQ DE LAS CASAS TAVARES
SIMAO:07062810630. - DATE_ATOM: 2020-05-18T09:36:06-03:00
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18 May 2020, 09:40:55
ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - SILVIO LANZA DE MORAES:07337673620 Assinou
como parte Email: silvio@terivaurbanismo.com.br. IP: 189,120.77.108 (bd784d6c.virtua.com.br porta: 35690),
Dados do Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil,0U=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,0U=RFB e-CPF
A3,0U=(EM BRANCO),0U=Autenticado por AR PRODEMGE,CN=SILVIO LANZA DE MORAES:07337673620. -
DATE_ATOM: 2020-05-18T09:40:55-03:00
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76 paginas - Datas e horarios baseados em Brasilia, Brasil Chr

g D4S|g-| Sincronizado com o NTP.br e Observatério Nacional (ON)
Certificado de assinaturas gerado em 22 de maio de 2020, 08:01:08
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18 May 2020, 10:21:31 RTD ATIBAIA

VINICIUS MARTINS RIBEIRO (Conta 767a5b3f-76ef-4374-976b-9793f0df5df2). Email:

juridico@terivaurbanismo.com.br. ALTEROU o signatario mauricio@grupotoctao.com.br para 6065

toctao@grupotoctao.com.br - DATE_ATOM: 2020-05-18T10:21:31-03:00 .
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18 May 2020, 10:25:22

VINICIUS MARTINS RIBEIRO (Conta 767a5b3f-76ef-4374-976b-9793f0df5df2). Email:
juridico@terivaurbanismo.com.br. ADICIONOU o signatario juridico@terivaurbanisma.com.br - DATE_ATOM:
2020-05-18T10:25:22-03:00

eTaatade?:
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18 May 2020, 10:37:02

8 ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - MAURICIO FIGUEIREDO MENEZES:03603336640

X Assinou como parte Email: toctao@grupotoctao.com.br. IP: 187.115.76.68 (187.115.76.68.static.gvt.net.br porta:
o 17608). Dados do Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil,0OU=Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v2,0U=AC

i SOLUTI,OU=AC SOLUTI Multipla,0U=28417775000186,0U=Certificado PF A3,CN=MAURICIO FIGUEIREDO
MENEZES:03603336640. - DATE_ATOM: 2020-05-18T10:37:02-03:00
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18 May 2020, 18:52:33

ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - FELIPE DANIEL CESCATO BISCUOLA:33529377880
Assinou como parte Email: felipe.biscuola@fortesec.com.br. IP: 177.30.34.222
(222.34.30.177.isp.timbrasil.com.br porta: 5864). Dados do Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil,QU=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB,0U=RFB e-CPF A1,0U=VALID,0U=AR DNA,0U=07875533000166,CN=FELIPE
DANIEL CESCATO BISCUOLA:33529377880. - DATE_ATOM: 2020-05-18T18:52:33-03:00
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:1{ 20 May 2020, 07:39:01
331 VINICIUS MARTINS RIBEIRO (Conta 767a5b3f-76ef-4374-976b-9793f0df5df2). Email: 'E
EE juridico@terivaurbanismo.com.br. REMOVEU o signatario estruturacao@fortesec.com.br - DATE_ATOM: ;?
E:E 2020-05-20T07:39:01-03:00 :
oy s
4 20 May 2020, 07:39:05 X
EE VINICIUS MARTINS RIBEIRO (Conta 767a5b3f-76ef-4374-976b-9793f0df5df2). Email:

;E; juridico@terivaurbanismo.com.br. REMOVEU o signatario spjuridico@simplificpavarini.com.br - DATE_ATOM:

X 2020-05-20T07:39:05-03:00

X
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20 May 2020, 07:39:09

VINICIUS MARTINS RIBEIRO (Conta 767a5b3f-76ef-4374-976b-9793f0df5df2). Email:
juridico@terivaurbanismo.com.br. REMOVEU o signatério vinicius.franco@mvga.com.br - DATE_ATOM:
2020-05-20T07:39:09-03:00
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5 20 May 2020, 13:03:29
:EZ ASSINATURA COM CERTIFICADO DIGITAL ICP-BRASIL - JULIANA MELLO ESTEVES PEREIRA:08981444692
:: Assinou como parte Email: juliana@fortesec.com.br. IP: 179.208.175.134 (b3d0af86.virtua.com.br porta: 1730). '

Dados do Certificado: C=BR,0=ICP-Brasil, O0U=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,0U=RFB e-CPF
Al,0U=VALID,OU=AR DNA,0U=07875533000166,CN=JULIANA MELLO ESTEVES PEREIRA:(08981444692. -
DATE_ATOM: 2020-05-20T13:03:29-03:00
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E: 76 paginas - Datas e horérios baseados em Brasilia, Brasil E::
o ’ D4Sign Sincronizado com o NTP.br e Observatério Nacional (ON) "
::: Certificado de assinaturas gerado em 22 de maio de 2020, 08:01:08 X
:Ef :
| 22 may 2020, 08:00:46 K
2 VINICIUS MARTINS RIBEIRO Aprovou (Conta 767a5b3f-76ef-4374-976b-9793f0df5df2) - Email: i
E:: juridico@terivaurbanismo.com.br - IP: 201.80.20.23 (c9501417.virtua.com.br porta: 43008) - Geolocalizagao: ;:-
::; -19.9622656 -43.991040000000005 - Documento de identificacdo informado: 047.131.826-48 - DATE_ATOM: :

3 2020-05-22T08:00:46-03:00
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS, CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DA

COMARCA DE ATIBAIA/SP

Rua Castro Fafe, 255, 2° andar, sala 06 — Centro — Atibaia/SP - CEP: 12.940-440 — (11) 4414-5550
MARIA DO CARMO DE REZENDE CAMPOS COUTO - Oficial

CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, nesta data, as 14hrs e 21min, por meio do QR-Code do
documento com cidigo a84420b7-79c2-4ac0-a698-8f2fa456d72a, confirmei a
autenticidade do documento assinado digitalmente, o qual segue por mim rubricado.
Atibaia, 22 de maio de 2020. O escrevente autorizado.
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60657

MICROFIL



